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PREAMBULE

Suite a la loi de réforme du 21 février 2014 degpammation pour la ville et la cohésion urbainepiletage et la
gouvernance de la Politique de la ville a été prd@nent modifiée. Cette politique jusgu’alors pusem
communale sur le territoire se trouve a présertepgrar I’Agglomération.

La Communauté d'’Agglomération est née en janviet42@e la fusion de quatre anciennes communautés de
communes. Elle regroupe 51 communes et une popultdtale de 212 500 habitants (INSEE 2011). Ericatjon

de la loi NOTRE, I'’Agglomération devrait en outrélargir a deux nouvelles pour intégrer 14 nouvettemmunes

a partir de janvier 2017, soit 15 000 habitantgp#mpentaires.

Ce grand territoire s’organise sur deux bassingiel@ux besoins et aux pratiques différentes, aduValence et
celui de Romans. Au carrefour de I'axe rhodanierdetsillon alpin, entre Drébme et Ardéche, il se stout
également sur des appartenances géographiquesueeites diverses, source de fragilité et de risee Par sa taille,
c’est la cinquiéme agglomeération de la Région AgmerRhdne-Alpes.

La réforme de la politique de la ville offre I'opponité a I'agglomération de construire un cadrengwn, de
donner un sens et un contenu a la compétence diagghtion, en s’appuyant sur un diagnostic paraghant a
la fois en compte les singularités des communesites la composant, mais aussi en définissant des a
stratégiques qui font sens au niveau intercommugraldéfinissant I'intérét communautaire et les ingipes
d’'actions » de I'agglomération sur cette compétence
La nouvelle géographie prioritaire, découlant degveaux critéres validés par la loi de réforme dgammation
pour la ville et la cohésion sociale du 21 fév&2€l4, a conduit au maintien de 6 quartiers primetsau sein de
Valence Romans Agglomération.

Pour ce territoire en création, un premier enjduaessi de partager des constats notamment paisia em place
d’'un diagnostic participatif permettant I'élaboratides orientations stratégiques par pilier.

Au travers des différentes contributions et échanigs principaux éléments de diagnostic, détddlés le dossier
de présentation, sont les suivants :

Au niveau de l'attractivité

a0 Une attractivité démographique fragile, reposamuement sur le solde migratoire et une instalfatio
des nouveaux arrivants dans les péles urbains ldad@et Romans.
a0 Un parc social relativement réduit au regard datlaation d’autres agglomérations et concentrédan

les deux pdles urbains de Valence et Romans, atmmént au sein de quelques quartiers des deus udletres
enregistrant les plus fortes pertes démographiques.

Au niveau de I'habitat

a0 Un déficit de production de logements adaptésdetssibles) dans les centres, mais plus dynamique e
attractive dans les secteurs périphériques.
a0 Peu d'investissements privés dans les quartierabitdt social malgré d’importants atouts et une

dégradation progressive de l'offre locative quifomn a la généralisation des logiques développéslgm

« marchands de sommeil ».

d Un marché immobilier détendu et un taux de vacampdsausse dans les pdles urbains, la typologie des
logements étant inadéquate aux besoins.

Au niveau de I'’économie et de I'emploi et de I'offe commerciale

0 Un positionnement géographique stratégique eteletewrs d’activités porteurs en développement.

0 Des quartiers d’habitat social plus touchés pacHémage et la précarité de I'emploi, malgré la
proximité et la facilité d’accés des principauxgt’emploi.

a0 Une offre commerciale abondante mais a réorganetedes commerces de proximité adaptés aux
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besoins des habitats dans quartiers d’habitatlsocia

Au niveau des transports
0 La voiture individuelle est le mode de déplacemenitslégié des ménages.
0 Des quartiers d’habitat social largement dess@aides transports en commun.

Au niveau de la consommation énergétique
Un territoire grand consommateur d’énergie fossilec un grand nombre de logements mal isolésugbésjde
chauffages anciens. Des actions de rénovationateadnts ont déja été menées, ceci étant un erggaum

La signature du contrat de ville par 'ensemble plErdenaires concernés s’est déroulée le 17 j2i0&6.

1- Structuration et orientation du contrat de \@lunique
Comme précisé dans le dossier de présentationalyrgznme de renouvellement urbain, le contrat de dé
'agglomération s'appuie sur les 3 piliers fondataem que sont la cohésion sociale, le cadre deetie
renouvellement urbain et le développement éconoenatemploi. Il est complété par les axes transversaux
propres au contrat de ville a savoir I'égalité feeinomme, soutien a la jeunesse et la préventida kitte
contre les discriminations.

Agglomeération Valence Romans Sud Rhone-Alpes

Attractivité, image et ouverture des quartiers /

Habiter les quartiers valoriser les ressources du quartier

S L Renforcer F'attractivité des Travailler sur les moteurs de la
nir la reussite ducative espaces publics diversification fonctionnelle des
quartiers
, , . Poursuivre les actions Favoriser les parcours d'insertion
Developper le ien social d'amélioration du béti [réseau partenaire)
]
| y — Tavorser Ia GereTication de Lever les freins a Femploi
Renforcer la place des pa Fhabitat l
Soutenir I'esprit d'entreprenariat
et Faccompagnement & la
crégtion
Fwonser I'? Developper ) N ser Favoriser I'accés de
tranquillité I'approche Implication des I'attractivité et 10us les habitants 2
publique |.1ans les préventive & la habitants I usage des Fart et & la culture
juartiers sante guartiers

Une attention particuliére sera portée sur chacun des enjeux prioritaires / axes transversaux :
- L'égalité entre les femmes et les hommes
- lajeunesse
- La prévention et la lutte contre les discriminations
- La laicité




2- Principes retenus dans le contrat de ville sardilier cadre de vie et renouvellement urbain

Concernant les orientations stratégiques et opéragites sur le pilier cadre de vie et renouvelletuebain sont
les suivantes :

Renforcer |'attractivité des espaces partagésh travers cette orientation il s’agit de pourseila qualification
des espaces publics et aussi des espaces colthctlleur social (espace residentialisé,...), motent afin de
favoriser les échanges entre les différents typesaders et casser I'utilisation par genre, padaidusive, voire
excluant. Cela passe notamment par :

d Favoriser I'appropriation par les usagers.

. Réaménager, requalifier les espaces et redéfiminsages.
. Clarifier les espaces publics/privés (résidersion).

. Sensibiliser a la propreté et au développemeratidier

Poursuivre la restructuration du patrimoine bati. Le travail engagé dans le cadre du PNRU ou daoades
de la gestion patrimoniale des bailleurs est agoure pour renouer avec l'attractivité des quastie

. Restructurer pour rendre attractif et valorisgudérimoine (patrimoine HLM et en copropriétés).
d Favoriser I'appropriation des logements par lesthats.

. Lutter contre I'habitat insalubre : les logememigécents.

d Engager une réflexion sur la vocation et I'usagerée-de-chaussée vacants.

Favoriser la diversification de I'habitat et des faictions du guartier. En lien avec I'orientation précédente il
convient de poursuivre le travail sur la qualitébdii et notamment des équipements et repenstogiegies de
spécialisation en cours. Les quartiers ne doivastdire que des quartiers résidentiels a domimEnkegements
sociaux, les segments d’habitat doivent étre &ampur permettre d’'accueillir des profils difféted’habitants
et les formes urbaines doivent aussi étre divéesfi

Quatre objectifs opérationnels sont ainsi idertifié

d Développer I'habitat intermédiaire et individuel ypoproposer un parcours résidentiel positif aux
habitants. Proposer des parcours résidentiels aataitlier sur de nouvelles formes urbaines (logement
intermédiaires, habitat groupés, maison en bande,...)

. Conjuguer les différents segments de I'habitataaatiI'accession sociale a la propriété.
N Favoriser les rencontres entre les générationsiawdain méme lieu de vie.
. Réhabiliter et/ou créer des équipements publicestrants et de proximité du quartier.



LES DEFINITIONS

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'interverglobale a I'échelle du contrat de ville et
de sa déclinaison dans chaque projet de renouvetieanbain.

Le « projet de renouvellement urbain », ou « projeb, représente, a I'échelle de la convention pluriatieyu
'ensemble des actions qui concourent & la transdtion en profondeur du quartier, a son inscriptians
les objectifs de développement durable de I'agglati@n, et & 'accompagnement du changement.

Le « programme de travail » ou « programme sest constitué de I'ensemble des opérations d’irginiet le
cas échéant d'investissement, du protocole deguréfiion approuvées par le comité d’engagementeou |
directeur général de I'’Anru, ou par délégationlpatélégué territorial de I'Anru, qu’elles soiemdncées ou
non par I'Anru.

L'« opération », action physique ou prestation intellectuelle,identifiée au sein du programme par un maitre
d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet @rétiun calendrier réaliste de réalisation qucigegle
lancement opérationnel, la durée, et son évenhasdage.

Dans le cadre du nouveau programme national deiveliement urbain (NPNRUJ)es concours financiers de
'Anru, programmés au sein d'un protocole de préfigunaties projets, sont octroyés sous la forme
de subventions attribuées et distribuées par I'Aetle cas échéant sous la forme de préts bouwifitwisés
par I'Anru et distribués par Action Logement, cami@ment aux modalités prévues dans les réglements d
I'’Anru relatifs au NPNRU et dans la convention #ifite Etat - Anru - UESL Action Logement portant ¢
NPNRU.



Article 1. Quartiers d'intervention

Le présent protocole porte sur les quartiers ssguels une convention de rénovation urbaine enepuijntérét
national (PRIN) ou projet d'intérét régional (PRI$Era contractualisée.
Il concerne ainsi quatre quartiers, deux situédassaommune de Valence et 2 sur la commune de R®man

; — — o ROMANS SUR ISERE : PROJET D'INTERET
VALENCE : PROJET D'INTERET NATIONAL REGIONAL
. les Hauts de Valence et du Polygone (PRIN), pawille de Valence.
. le Quartier Est et le Centre Ancien (PRIR) powilie de Romans sur Isére.

Article 2. Objectifs poursuivis dans les quartiersés au présent protocole de préfiquration

2.1. Orientations stratégiques du contrat de ville

Les objectifs et orientations du NPNRU constituentélément majeur du pilier « cadre de vie et rétion
urbaine » du contrat de ville Valence Romans Aggi@tion. Plus particulierement, il s’appuie sudil@gnostic
présenté en préambule et a permis de définir déemeaconcertée les orientations suivantes :

1- Renforcer I'attractivité du territoire pour soutesa croissance.

2- (Euvrer a la diversification et a la répartition iégjie de I'offre de logements.

3- Réhabiliter I'habitat ancien dégradé pour renfot@tractivité du territoire.

4- Soutenir la création d’emploi en s’appuyant sur @oenomie diversifiée.

5- Qualifier I'offre commerciale pour plus de cohérericl'échelle de I'agglomération.
6- Faciliter les déplacements et encourager les mébidilternatives.

7- Encourager la transition énergétique.

Le protocole de préfiguration des projets de repbements des « Hauts de Valence », « Polygonele, «
Quartier Est » et le « Centre Ancien » marque uoevelle étape de la politique de la ville a I'édbelle
'agglomération. En effet, ces nouveaux projetsme® ceux en cours d’achévement au titre des PRUL,
s'inscrivent a la fois dans la continuité des otifecéveloppés sur des quartiers emblématiquest ayayagé
leur mutation, et au fort potentiel de développetmerais aussi en cohérence avec les orientation®uiat de
ville a I'échelle de 'agglomération.
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Il s'appuie également sur la vocation des quartiécs 2025-2030

LA VOCATION DES QUARTIERS A LHORIZON 2025-2030

Quartier Potentiel urbain Vocation du Orientations principales
quartier
Les Hauts de| Processus de trans- | Quartier urbain * Diversification de I'habitat pour favoriser les par
Valence | formation urbaine en| mixte intégré a la cours résidentiels (logements intermédiaires, ag-
cours ville et non plus cession sociale...).

« au bout de la

Quartier bien posi- | ., », avec des « Dynamisation économique par I'expérimentation

tionné stratégique-

services et des et l'intégration au quartier d’activités innovantes
ment et proche des | -~ .

équipements pour — o
grands axes de com- tous » * Valorisation de I'environnement paysager et la

munication trame verte du quartier ; développer la mise en
place de jardins familiaux et partagés.

Un tissu économique * Maintien et confortement des équipements strugtu-
qui favorise une rants, avec notamment l'implantation du futur ho-
mixité fonctionnelle tel d’agglomération sur le quartier

e Garantir la tranquillité publique.

Polygone Forte visibilité et Une extension au | «  Poursuite de I'ouverture du quartier pour mieux
perméabilité du quar{ Nord du centre-ville l'intégrer a la ville centre et favoriser la motsli
tier & I'échelle de aux fonctions diver-
I'agglomération, de | sifiées pour rendre | * Réhabiliter durablement le parc de logements et
par la proximité du | le quartier vivant et prévoir des restructurations ciblées (opérations [de
centre-ville et la animé démolitions ou de dédensification) en cohérence
présence de grands avec le projet urbain.

équipements . o
* Valoriser I'environnement paysager et la trame

Une requalification verte ; développer la mise en place de jardins-fami
en profondeur du liaux et partagés.

parc de logements _ o
* Développer une offre commerciale diversifiée ef

maintenir les professionnels de santé, tout en cap-
tant le flux extérieur.

e Garantir la tranquillité publique.

Quartier Est | Positionnement favo Quartier résidentiel| «  pjyersification de I'habitat pour faciliter les par

rable en entrée de | mixte en entrée de cours résidentiels : depuis le logement social jus-
ville V'"?: avec services gu'a l'acquisition sociale en passant par des f@fme
et equipements adaptées au vieillissement (maison de plain-pied
dans la cité jardin, immeuble seniors, maison| de
Quartier aisément retraite).
accessible
* Confortement des services et commerces| de
proximité.
* Renforcement de linscription de ce quartier |au
centre-ville.
Quartier Potentiel urbain Vocation du Orientations principales
quartier
Centre Ancien de Quartier offrant Ceeurdeville at- | «  pjyersification de I'habitat pour retrouver une iba-
Romans globalement une | tractif notamment
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Quartier

Potentiel urbain

Vocation du
quartier

Orientations principales

bonne mixité fonc-
tionnelle

Quartier bien mail-
Ié en transport et
service, au fort
potentiel touris-
tique

pour accueillir les
classes moyennes
les touristes

gie cohérente avec I'hyper-centre d'une ville magen
Amélioration des espaces publics et des logements.

Rénovation et développement des commerces et-a
tés de centre-ville.

Intégration d'activités industrielles créatives slale
secteur du numérique, du son, de l'acoustique da
mode.

ctivi

e

Le travail sur la vocation des quartiers a moyeméesera affiné et précisé par le biais du prograndum
protocole notamment avec I'étude AMO peuplemetesttudes urbaines de chaque territoire.

2.2. Premiers objectifs en matiére de renouvelleméenrbain

Quartier des Hauts de Valence

Les apports du PNRU

11

Une revalorisation des coeurs de quartiers maisnuage qui reste globalement négative.

Le sentiment d’insécurité est encore tres prégsantes quartiers. Lors de I'élaboration du contiat
ville, les acteurs des 5 QPV ont ciblé en priol&éranquillité publique. Pourtant, les faits ddimé
guance sur les espaces publics tels que les ireddivoitures et de poubelles ou encore les tads s
devenus rares depuis 2010. Par contre, les rodétmsatnles trafics de drogue sont bien présents.

Une dédensification partielle et des terrains nesing en réserve fonciére dans I'attente du changeme
d’'image des quartiers.

Des entrées de quartiers requalifiées depuis leseBards a I'ouest mais un désenclavement vers le

nord qui reste a engager. Globalement, le PRU miparne forte clarification du maillage viaire avec

création de voies traversantes est/ouest au Ptaréaquilibrage des modes de déplacements entre pié
tons, cycles, véhicules motorisés, une meillewgibilité des zones de stationnement, ainsi qu'uisem
en accessibilité de I'espace public et d’équipeméngence OPH Fontbarlettes, MPT, etc.).

Un premier travail opéré sur la clarification demrdnialités (résidentialisations, créations de gdac
publiques) ; création de jardins familiaux dans diexsts creuses.

Une forte reconstitution de I'offre démolie hors \QRyant permis une tentative de diversification de
I'offre non aboutie (projet d’accession socialeteode Montélier), mais un parc social toujours majo
taire avec un mono-bailleur (évolution des tauadements sociaux : 75% a 65 % au Plan ; 55 a 50 %
a Fontbarlettes). Les reconstructions sur siteogtiréussi se situent aux franges du quartiers ajae
celles en cceur de quartier sont plus difficileaigefvivre (Le Plan). Plus globalement, on constate
jours une vacance importante sur ces cceurs daaqua I'ordre de 5%)..

Des copropriétés non traitées sur les quartiezs @bie de précarisation.

Une premiére phase de réhabilitations / résidesai@n importante du parc social (600 logements +
droit commun : Préalpes).

Une action volontariste sur les pdles commerciaes deux quartiers : transfert ou restructuratién, r

organisation du marché de Fontbarlettes, accompagmtede projets de pble santé / pharmacie. L'offre
commerciale est cependant en voie de communautarisavec une spécialisation sur certains com-
merces de type cafés/bars. La problématique desitést doit prendre en compte également



'accentuation de la vacance des rez-de-chaussébléme de sécurisation et d’adaptabilité des lo-
caux).

Les objectifs opérationnels du NPNRU
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Renforcer la mixité fonctionnelle : confortemenégiipements structurants (extension de 'ESAD) ou
nouvelles implantations (Hétel d’agglomération Bantbarlettes).

Parachever la requalification des coeurs de qusidraiter les marges périphériques en paralléle

O Poursuivre le désenclavement vers le nord du quatti Plan (site Briker, abords Valence 2) et
traitement des secteurs en front de Boulevardsaivelue Verdi).

0 Réaménagement des espaces publics pour une appimppositive et redéfinition des usages
(création notamment de jardins partagés dont liessetbénéfiques a la fois sur la tranquillité
publique et sur la cohésion entre les habitants aadrés), prolongement de la trame verte de-
puis le parc Perdrix par I'implantation de jardfamiliaux et la végétalisation des axes structu-
rants.

O Rendre le quartier plus accessible en les conneatafutur axe structurant BHNS, en mainte-
nant une desserte locale en transport en commupo@nsuivant le développement de pistes
cyclables et cheminements piétons continus, oureneo favorisant un accés plus direct aux
grands axes de circulation (échangeur avec coremgnt est de valence). La création de
pbles d’échanges intermodaux avec mise a dispositoparking relais est envisagée a proxi-
mité du quartier.

Améliorer la sécurité et lutter contre les inciél : un travail en étroite collaboration avecdesvices

de I'Etat (DDSP, PN, Police Municipale, Chargéndiesion CLSPD, service Prévention Ville — agents
de Proximité (service DSU Ville), directeurs d’dtakements scolaires — etc.) en amont notamment des
travaux (phase conception), développement de kosigrveillance, et accompagnement des chantiers.

Reconvertir des sites sans vocation ou en friche :

0 friches d’'activités a reconquérir avec des profsvant émerger a court termes : services
municipaux et intercommunaux sur le site Jacques, Brojet mixte activités / habitat sur le
site Rabelais ;

O secteurs en réserve fonciére en coeur de quaitigter I'initiative privée pour la construction
de logements neufs dans les quartiers afin de sifi@rles opérateurs. Maitriser jusque-la la
reconversion des ténements fonciers disponibles.

Restructuration de certains flots, en lien avedéfinition a venir du projet urbain : prioritairentde
secteur Rossini (démolitions / constructions) eRdeisset au Plan.

Reconstruction de logements de type intermédiare\individuel permettant d’offrir un parcours ré-
sidentiel aux locataires et de repeupler les quariprés une phase importante de dédensification (
dynamiser les commerces et lutter contre la ferraede classes dans les écoles, etc.). La quest®n d
logements modulables en fonction des parcours elédépart des enfants, accueil des ainés) sera étu-
diée a cette occasion.

Poursuite d’'une intervention couplant la réhabibita (niveau BBC) et la résidentialisation du paoe

cial des secteurs non traités dans le PRU1 etitair@ment en lisiére des caeurs de quartiers. &t

est de réduire les charges des locataires et damméle cadre de vie. Lintervention sur le bagvdca
permettre des réflexions que la résorption de tanee des RDC en déterminant quel type de réaffecta
tion des locaux pourra étre faite.

Intervention en soutien aux copropriétés dégradéssensement des 7 copropriétés les plus enudiffic
té dans le cadre du PLH.



Développement d’'une stratégie cohérente au niveeurercial et activité, entre podles de proximité et
pbles plus structurants, et inscription de cettaté&gie en lien avec le développement urbain aeaniv

du territoire. Sur ces questions, les premiéresrtrecensées concernent le soutien aux com-
merces/services « locomotives » de proximité (gwojet de pdle santé), tout en assurant un maxketin
territorial au niveau de I'Agglomération, I'accongeement de la requalification des activités le long
des Boulevards et en entrée des quartiers pouniohte effet vitrine, la redynamisation du marché a
Plan afin de conserver I'animation du cceur de rratin encouragement et accompagnement en vue
de maintenir des professionnels de santé en fatilitur regroupement.

Le quartier du Polygone

Les apports du PNRU

Le quartier n'a pas fait I'objet d'une interventiglobale en matiére de renouvellement urbain. L& ¥ confor-
té I'accueil d’équipements structurants et I'OPIfeaové 204 logements (niveau BBC) en front de Faxede
Verdun. Les espaces publics n'ont toutefois pasrai€s et de nombreux dysfonctionnements liésdaumania-
lités entre ville et bailleur persistent.

Les objectifs opérationnels du NPNRU
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Rompre avec '« effet citadelle » du quartier esciivant le projet dans son environnement, enttiran
parti de sa proximité avec le centre-ville et detesers en cours d’aménagement ou en devenir (L-atour
Maubourg, abords du Parc des Exposition etc.) eduxe vers le nord (avenue de Verdun), le sud (ter
rains de sports, avenue de I'Yser) et au niveapata urbain. A moyen et long termes, des démoktion

d'immeubles seront ciblées pour permettre ces turess du quartier.

Le désenclavement du quartier s'accompagnera daguelification et d'un confortement du cceur de
quartier autour de la place du Onze Novembre, gju'sine action importante sur les axes structurants
particulierement dégradés en hiérarchisant mieuwédeau de voirie. De plus, il est prévu la créatio
d'une voie de bus a haut niveau de cadencementl@di3U de I'Agglomération, reliant a terme les
axes majeurs de Valence et de Romans et passaabards du quartier du Polygone.

Maintien des équipements publics d’Agglomératiojaden place depuis plusieurs années : Maison de
la musique et de la danse (dont un conservatoiretigiété départementale), piscine couverte J.-Pom
mier (bassin de compétition), école avec des cdaG$8AM, et un collége qui rayonne au-dela du quar-
tier.

En matiere de sécurité publique : I'un des quastmi I'insécurité est la plus prégnante. Renfoleer
partenariat avec les intervenants aux différent@ses du projet (diagnostics de slreté, concentatio
amont des travaux, déroulement et sécurisatiorchiastiers, etc.).

Peu d’opportunités fonciéres a ce stade dansita ptirimétre QPV, mais qui pourront évoluer au re-
gard du projet et qui peuvent se coupler avec elesnents fonciers a proximité immédiate du quartier
— gendarmerie, terrains de sport, site de Latounidarg, etc. - permettant de poser les conditi@ns d
diversification de I'offre de logements.

Poursuite de la rénovation thermique du parc s¢é@0 logements réhabilités au titre du droit commu
entre 2008 et 2014kn parallele des réhabilitations de logements $aeéalisés des travaux sur leurs
abords en résidentialisation afin de renforcetrbativité patrimoniale du parc et de permettre cliae
rification des domanialités et des modes d'inteif@aen entre les gestionnaires.

Prise en compte les enjeux de recomposition depaopriété Saint Saint-Exupéry dans la dynamique
de renouvellement urbain.

Mise en place d'une stratégie de résorption pregregle la vacance des rez-de-chaussée d'immeubles,
de nouveaux usages doivent étre déterminés pologements et les unités commerciales vacants.



Définir une stratégie cohérente pour maintenir offee de proximité : confirmer la présence d'un
centre commercial en définissant son positionnehegpius stratégique.

Le quartier Est de Romans

Les apports du PNRU

De nombreuses restructurations ont eu lieu suétoge de 10 ans du PRU : des démolitions impor-
tantes sur le secteur Est, laissant un vastedieerien réserve fonciére, la réhabilitation d’umangle
partie du patrimoine du bailleur, sans toutefoiscpder systématiquement a des réhabilitations ther-
miques, un désenclavement du quartier par la oréde voies traversantes, une meilleure délimitatio
des unités résidentielles, ainsi qu’'une requalificade nombreuses voies et places publiques.

Restructuration lourde du quartier sans toutefedsrgou intervenir au coeur de ce dernier, laissami
une image encore fortement stigmatisée.

Regroupement de l'activité commerciale sur dewepdPailherey et entrée Ouest), sans toutefois in-
tervenir sur les rez-de-chaussée en cceur de qugttieprésentent un développement important des
commerces communautaires (place Berlioz, bouleRathnt).

Les interventions du premier PRU n'ont pas pernagait une action en continu sur l'avenue du Ma-
quis dont I'enjeu de restructuration est importamhpte-tenu de son positionnement, de fracturdigu'e
opeére entre la Ville et le quartier du fait de seul statut d'entrée de Ville principale de Romsurs
Isére.

Les objectifs opérationnels du NPNRU
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Poursuite des interventions pour 'aménagementagteriue du Maquis, entrée principale de Romans,
avec comme fil conducteur d'avoir un traitementeeaxe en continuité de I'entrée ouest du quatier
la zone d'activités. Ce travail s'accompagneradedualification des flots de bord de quartientrée
ouest, garages en facade, Hermes.

Développement de I'offre nouvelle de I'habitat alee@cherche systématique de porteurs de progets n
tionaux sur les espaces de diversification libéxdisle quartier, ainsi que les futurs espaces fE®je
dans le NPNRU :

O Interventions sur ITlot BALZAC-CHAUFFERIE (dématins de batiments résiduels, regrou-
pement scolaire, démolition de la tour BALZAC) paunv permettre I'émergence d'un nouveau
projet habitat de qualité ;

O Mise en ceuvre de la reconquéte de I'entrée Ouigstassa rénovation urbaine de qualité.

Sur I'habitat social existant, il est nécessairé¢rdever les solutions pour lutter contre la vaeaatla
dégradation de l'offre locative. La question dpdaformance thermique des batiment est un sujehess
tiel, tout particulierement sur les 150 logemergdadCité Nadi pour lesquels le FEDER pourra éifte s
licité dans le temps du NPNRU.

Pour le développement de l'activité, la Ville swaippa sur le foncier existant de la zone Rochegude
encore le téenement suite a la démolition du batin®ycines pour accueillir des investisseurs écono-
miques. Le Projet devra préciser la limite de fkafe zone d'activités au regard des enjeux de dgvel
pement d'une offre diversifiée d'habitat. De plasstratégie commerciale initiée par la communealev
étre consolidée en renforcant les deux péles conimer Pailherey et entrée ouest, reconquérant ainsi
les rez-de-chaussée de cceur de quartier qui dy&fonent actuellement (boulevard Dunant, Place
Berlioz). Les usages de ces locaux devront étreig@e dans le temps du protocole (équipement d'ag-
glomération, services, etc.).



Le Centre Ancien de Romans

Le quartier n'a pas été inscrit dans le PNRU effaital'objet d'aucune intervention majeure de emmdlement

urbain.

Les éléments de constats

Cadre de vie (habitat, espace public) et unitésnceroiales en perte d’attractivité : le centre amce-
bit la concurrence des autres quartiers de Romarisére (quartier ouest) et des communes périphé-
riques.

Déséquilibre majeur entre propriétaires occupaitcagttaires. La problématique habitat est trésigqu
tante : multiplication des logements de petitdeadffre de plus en plus déqualifiée, patrimoimebeil-

leur social assez dégradé, prégnance des petpesp@tés peu ou pas entretenus, Tlots insalubees.
déséquilibre chiffré concerne la surreprésentaties locataires en centre-ville notamment, avec une
proportion 75 %.

Vacance commerciale importante et manque de digedsi I'offre commerciale (de 10 a 80% selon les
rues du centre historique).

Place omniprésente de la voiture en centre-ville.

Les objectifs opérationnels du NPNRU
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Conception d'une stratégie de peuplement permeattantodifier durablement la sociologie du centre-
ville (recyclage foncier, stratégie de ventes dtaldlitations du bailleur historique, cellule detéu
contre I'habitat insalubre, associations d'investiss et de promoteurs, phasage d'un classemeaten
teur sauvegardé).

Réalisation d'un inventaire du patrimoine le plukaistif possible afin de développer les atouts-pat
moniaux dans le cadre d'une politique de mécéwndéfgale, chemin de croix, couvent de la visitajio

Relance du développement économique autour defdas de centralité : le musée international de la
Chaussure (impression 3D et design) et la Citéadent / Cité de la Musique.

Conception d’'un plan de circulation et de stationast global pour le centre-ville : redonner uneligua
té de centre-ville historique tout en hiérarchisaintulation et stationnement. L'un des volets etske
sera le développement des modes doux avec la misgugre d'espaces piétonniseés.

De facon générale, l'intervention sur les espacédiqs est prépondérante : requalification desgsdac
revalorisation des quais, la reprise des entrédesseuils de ville, le parcours transversal pateours
Nord Sud aujourd'hui illisible, ainsi que des inwtions ponctuelles sur des espaces stratégiées (
NAL, Place du Chapitre, Cote Garenne, Rue de Hélgeguve dans le périméetre QPV ou en limite,
flot Jourdan hors périmetre QPV).

La découverture des cours d'eau du centre-villaieshvariant du programme de reconquéte et de re-
qualification du centre historique (la Martinettda@vallée de la Presles sont deux micro-tereminu-
mides de grande qualité potentielle qui accompageenonduisent des options d'aménagement et de
liaison stratégique pour la ville).

Sur le volet habitat, plusieurs interventions si@oées sont nécessaires :

O mobilisation des dispositifs Programme d'Intérén&al (PIG) de I'Agglomération, de la la-
bellisation en Secteur Sauvegardé et du NPNRU poervenir, tout en associant le secteur
privé, et dynamiser la rénovation et la réhabititate qualité patrimoniale.

o Reprise a Ilot, voire a I'immeuble pour conceuaie offre qualitative faisant tache d’huiles
durant les quinze prochaines années.



O Actions sur le parc social, en requalifiant unetipadu parc en lien avec Dréme Aménagement
Habitat, et en mettant en vente une autre partipatimoine Valence Romans Habitat en di-
rection de coopérative d'habitat et d'investisspatémoniaux, en vue d'une amélioration de la
qualité de I'nabitat.

O Concession d'aménagement vers un opérateur a déermour deux ilots stratégiques pré-
identifiés : Mouton, Armillerie.

O Mise en concurrence pour la reconquéte des tenenfiemtiers d'ores-et-déja disponibles sur
le centre-ville : Tlot Musselon, ancienne gendaiener

- Constitution d’'une gouvernance entre institutioAgglomération, Ville) et opérateurs (Entreprises,
Agences immobiliéres).

- Redynamisation commerciale fondée sur la mise acepdi'un office municipal du commerce en cours
de constitution sur la base des préconisationsjpart CHABERT (CDC, avril 2015). L'objectif est de
fédérer I'ensemble des commercgants et des acteutsrdtoire (ville, tourisme, Consulaires...) afin
d'engager une réflexion commune sur la stratégieedéalisation du centre-ville. Il s'agit de preeo
un accueil, une interface aux commercants maisggait aux porteurs de projet et aux cédants d'en-
treprise. Les prestations s'étofferont au fur emesure avec la mise en service d'un observatoire du
commerce, l'intervention sur le foncier commerdiatganisation d'événements du territoire, |'imger
tion sur les marchés de plein vent (Place Maura@®) et la mise en place de projets structuramtias
promotion numérique de I'offre du centre-ville.

Article 3. Points d’attention et demandes d’approftissement souhaitées par I'’Anru dans
le cadre du protocole de préfiquration

La question de la gouvernance sera un élémenttedseour le portage des projets du NPNRU. La dyiogam
proposée dans le cadre du protocole de préfiguradievra se poursuivre lors de la mise en ceuvre des
conventions opérationnelles afin de maintenir urigge intercommunal d’ensemble.

La visibilité quant au potentiel de diversificatieh de construction de logements sera un élémeatrdéant
des futurs projets de renouvellement urbain. Dasitecdémarche il sera essentiel d'analyser toutes |
possibilités, et tout particulierement la prisecempte des logements des salariés dont unesplstantielle des
demandes enregistrées trouve pas d'offre qualitativement adaptée)'agglomération et les quartiers.

Le corpus d'études proposé est pertinent et siinstairement dans les objectifs du protocole. &ésdes
portées en vue de 'analyse de I'habitat privéest dopropriétés fragilisées devront faire I'objetndcalage en
vue de la finalisation du protocole, notammentien avec les outils d’'observation et d’analyse emglace par
'Anah.

Les études urbaines devront veiller a intégreefoent les dimensions de gestion, de préventioatgtnelle et
de qualité du cadre de vie.

Eu égard au volume conséquent de démolitions agengsur les 3 prochaines années faisant I'objeh d’u
financement au titre des investissements d'urgeteeyorteur de projet, en partenariat avec lesldua
concernés, présentera tout projet de reconstituteofioffre en LLS hors site qui lui semblera peemt. Dés a
présent, le protocole optimise le nombre de logésnetonstitués sur I'opération du Clos Léopoldihpropose
la mise en ceuvre d'une nouvelle opération de réitotisn hors site a confirmer dans le temps cadénred
imparti. Une attention sera portée a sa locatisatifin que I'offre reconstituée contribue au réllopage de
I'offre locative sociale sur le territoire.

Enfin, il est demandé au porteur de projet de coleneefficacement les actions engagées au titileRlU avec
celles envisagées au titre du NPNRU. Cette remavipgenotamment a une meilleure interaction entogefs
Valentinois et surtout entre projet de rénovatiarcdntre ancien de Romans et quartier est a Romans.
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Article 4. Programme de travail a réaliser au titdu protocole de préfiguration

Au regard deslynamiquegerritoriales et du bilan et des études du PNRiseguermine, les études program-
mées au titre du protocole devront répondre ausuergt questions suivantes :

Enjeu de diversification de I'offre de logements Quels logements développer pour diversifierftmet opérer
un rééquilibrage du parc en faveur des quartieean, tant quantitatif que qualitatif ? Quellesitstes
tendances a I'ceuvre dans les LLS et les parcosiderdtiels afférents?

Enjeu de rénovation de I'habitat ancien dégradé Comment agir sur le parc collectif privé ou publigter
contre la vacance et I'habitat indigne et avec gjoetils ?

Enjeu d'équilibre commercial : Quel est le bon commerce a implanter au bon endxfin de satisfaire les
besoins des habitants des quartiers, sans comgre@quilibore commercial déja précaire du teiirio

Enjeu d'assistance a la conception urbaine quelle démarche pour améliorer les centres an@igbsmment
conforter le projet urbain des quartiers a longneet a celle du NPNRU ?

Le programme d’études se répartit selon des éshddle@éflexion territoriales différentes mais coémpéntaires :

Au niveau intercommunal seront portées les étuelasives aux enjeux communs aux deux sites en edioov
urbaine, notamment sur les volets habitat (marchéadbilier / conditions de diversification de I'céfr ou
développement économique

Au niveau communal, les études portant sur le aterftent des projets urbains des quartiers insdaits leur
territoire, les expertises sur certains volets siggées a chacun des sites (stratégie commercialeainsi que
les missions d’AMO en vue de la mise en ceuvre dgsts (type OPC-U, montage pré-opérationnel etriiier,
conduite de projet).
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4.1. Les études sous maitrise d’ouvrage Valence Rom ans
Agglomération

4.1.1 Etude des parcours résidentiels et du marithénobilier pour une diversification de la
production de logements

Enjeux :

Les parcours résidentiels sont de nos jours difice modéliser ou généraliser : les accidentsaded, la
mobilité professionnelle, la recomposition des flriou encore la fragilisation financiére sont desments qui
peuvent modifier les choix des ménages. A ces disstg’ajoutent I'importance des revenus des ménages
aussi la notion de cadre de vie.

Les actions engageées sur les quartiers sociauxnedm PRU 1, n'ont pas permis de créer les comdit@june
diversification de I'offre de logement dans les wjigeas

Objectifs :

Il convient dans le cadre d'une étude de mettréwtience les freins ou les éléments accéléramdssibilités
de parcours résidentiels pour les ménages afiardétialiser et diversifier I'offre de logements.

L'étude devra apporter une vision toute partiaeligur le réle des quartiers prioritaires et cenamgciens dans le
parcours résidentiel des ménages. Elle devra pendg comprendre les motifs d’installation ou épatt des
ménages de ces quartiers.

Le résultat de I'étude est une boite a outils af@nnels permettant d’engager des actions de sification de
I'offre de logement, pour favoriser les parcoursidéntiels a I'échelle des quartiers, des commehég bassins
d’habitat. Sur les quartiers, I'étude déterminem mianiere plus fine les conditions de réussite ale |
diversification de I'offre de logement.

Phases :

1-Analyse des parcours résidentiels a I'échell€adgylomération, en complément des données du RLtbars
d’élaboration

- analyse territorialisée du développement deréoffublic/privé a I'échelle des deux bassins d'twbi
Valence et Romans ;

- analyse du prix au m2 de vente et de locatioivépou HLM), selon les secteurs des communes et par
segment de produit, a comparer avec d'autresdieestsimilaires RAURA.

2-Analyse spécifique sur les QPV en complémentdidesmées en cours d’élaboration par les groupesadailt
partenariaux

- analyse des parcours résidentiels, focus sunésmges qui quittent le LLS et/ou les QPV (quetpib?
libre, accession?) ;

- Analyse de l'attractivité des quartiers (vacancpet de la mixité sociale, des motifs d’'instali@tiou de
départ des quartiers ;

- analyse des ventes (rayon de 300m), prix au mi&y@ comparer avec le territoire VRA.
3-Recommandations

- Territorialisation des droits a construire pagreent de marché: alimentation et déclinaison dgsctfs
guantitatifs du PLH, en fonction du potentiel farcrepéré et analysé dans le cadre de I'étudedmci
conduite avec 'EPORA ;

- Identification des outils opérationnels et fini@ns pour développer une offre nouvelle sur legtipra,
y compris sur les QPV : propositions d'outils iatifs, opérationnels, etc.
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4.1.2 Observatoire local de I'habitat privé dégeafi/eille et Observatoire des Copropriétés : V.Q.C.

Enjeux :

L’habitat en centre ancien et encore d’avantage tlmquartiers sociaux, enregistrent une pertiyaicavité et
une désaffection croissante. En concurrence aveoeld, le parc ancien ne répond plus aux besoins
contemporains. Il est devenu de fait, un parc $ocide maintiennent les populations les plus présa

L'objectif de rénovation de ce parc privé, et phasticulierement des copropriétés dégradées, estaisement
de plusieurs enjeux: écologique pour la lutte @orie changement climatique et la pollution der/ai
économique par le soutien des entreprises localésitiment et I'amélioration du pouvoir d’achat deénages,
social pour la lutte contre la précarité énerg@jgtamélioration des conditions de vie et du confies
occupants, permettant en conséquence de draineounelle classe moyenne.

La communauté d’agglomération Valence Romans Suth&®&lpes souhaite mettre en place un Observatoire
local des copropriétés (VOC). Ce dispositif pernaettaméliorer le recueil de données, la connatssalu parc

de logements privés notamment pour les copropredtées ilots urbains a enjeux, et de dévelopefdections

de veille continue en vue de détecter a temps Jetuons négatives et de repérer les copropriftggles
nécessitant une intervention ciblée.

Cela facilitera le repérage, puis la sélectionliem avec ses partenaires, de copropriétés ou legenprivés
nécessitant un accompagnement POPAC.

Obijectifs :

L'observatoire consiste a mieux connaitre |'état marc privé ancien de l'agglomération, notammersg de
copropriétés dégradées, pour mieux cibler les tsffie rénovation de la collectivité. Aujourd’hwg,territoire de

la Communauté d'agglomération est couvert par u@ Rll'action diffuse, qui mérite d'étre complétér pa
d’autres dispositifs, portés par les communes.

L'Observatoire local des copropriétés sera mis laneppar la Communauté d’Agglomération Valence Rmna
Sud Rhoéne-Alpes entre fin 2016 et début 2017.

L'objectif est de disposer d'une application cartgahique permettant un pré-repérage statistiquesitieetions
de fragilité notamment des copropriétés et desthages privés.

L'observatoire permettra ainsi de géo-localisendemble des batiments, avec un adressage précde et
caractériser le potentiel de fragilité de chacummaiir du croisement de données cadastrales (MANE-...),
fiscales (DVF, TH..), démographiques et socio-éooinoes des occupants (INSEE).

Pour capitaliser 'ensemble des connaissancesiaw’sg unique outil, I'observatoire aura égalementation a
intégrer des données relevant :

- d'informations de terrain (plaintes, enquétes aqudsges aupres des habitants, des copropriétages, d
conseils syndicaux, des syndics...) ;

- d’échanges ou de signalements des partenaires<i¢eatamment les communes et les acteurs
sociaux).

Il est envisagé que le pré-repérage des situatierfsagilité se fasse suivant une méthode fondéeess seuils
d’alerte, définissant pour chaque type de coprt@riges plafonds statistiques au-dela desquelsopm®priété
peut présenter un potentiel de fragilité.
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Phases :
1 Construire I'application nécessaire pour le ragéret I'identification des logements privés a exjgisting,
cartographie, fiche identité, ...).

2 Suivre, mettre a jour et alimenter I'observatoire

4.1.3 Programme Opérationnel de Prévention et d’Aopagnement des Copropriétés (POPAC)

Enjeux :

En 2015, selon la base de données Filocom, lddieeride Valence Romans comptait environ 3000 inbiesu
d’habitation en copropriété regroupant prés de@bl6gements, soit 45% du parc immobilier. Ce pagroupe

un taux de logements vacants supérieur a la moy@meron 5700 logements collectifs construits avedivs

soit prés de 13% contre 7.4% au niveau Nationalr¢eo: compte du logement 2012 — METL — MEDDE
CGDD : France entiére), ainsi gu’une plus forteppmion de ménages disposant de revenus inféreeursvenu
médian.

L'étude réalisée en 2016 dans le cadre du Plan |Ldeal'Habitat (PLH), a mis en évidence un taux
particulierement élevé de copropriétés présentast signes de grande fragilité (catégorie D) au skin
'agglomération Valence Romans sud Rhone-Alpesirenv430 copropriétés sont concernées dont 87% sont
composées de moins de 11 logements.

Selon la méme étude, une partie importante ce @sirconcentrée, soit dans les grands ensemblefuitms
entre les années 1950 et 1980, soit dans les gsadinciens dégradés du centre-ville et cumuleiquits
facteurs de difficultés: un bati vieilissant, ungaupérisation croissante des résidents, un manque
d’investissement de certains copropriétaires, umetec de la valeur vénale des logements sur le march
immobilier. Ces faiblesses, couplées a une augrmentaon maitrisée des charges et du prix de Iginest aux
difficultés financieres d’'une partie des propriggai ont engendré, au fil des années, des phénonues
dégradation par défaut d’entretien du bati et unetibdppement des impayés rendant souvent indispkassab
I'intervention de la puissance publique pour y rdieg

Au regard des problématiques identifiées, des taiems du projet de PLH en cours d’'élaboratiors dmbi-
tions du protocole de préfiguration NPNRU et deglalibés d'intervention de I'’Agence Nationale dealtitat
(Anah), la Communauté d’Agglomération Valence Rosisud Rhéne-Alpes a identifié les enjeux suivants :

. Optimiser I'identification des copropriétés présen des signes de fragilité.

. Renforcer le partenariat local.

d Pérenniser et approfondir la connaissance despoptés potentiellement fragiles.

i Accompagner les copropriétés le plus en amontifegsour pallier aux différentes difficultés remeo

trées et notamment les difficultés de gestion effaletionnement et encourager la réalisation deatra
d’amélioration.

. Orienter et accompagner les copropriétés ideatfe nécessitantes vers I'un des dispositifs adapt
. Sensibiliser et informer les copropriétaires jgabibis de séances d’'information.

Les programmes opérationnels de prévention et diapagnement permettront une intervention opéragien
des l'identification d’'une copropriété en situatide difficulté.

Les objectifs :

1. Mettre en ceuvre le diagnostic des copropriétésélmessitant : analyse gestion, réglement, statuts
juridiques, état du bati, solvabilité des ménages.

2. Définir les objectifs d'un dispositif opérationned;assurer de sa faisabilité, des conditions de sa
réalisation et de sa réussite.
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3. ldentifier les dispositifs a mettre en place —preéife curatif, incitatif ou coercitif- et de propesles
meilleures combinaisons. Elle doit permettre dercles objectifs quantitatifs et qualitatifs aigsie les
engagements des partenaires et signataires dentmme

Il sera confié ainsi les missions d’animation géieet de suivi-animation suivante ;

» Animation générale

- Mise en place de partenariats avec les milieuxgsibnnels locaux (Syndic, gestionnaires de
copropriétés ...).

- Participation a I'élaboration et a I'alimentatioa kbbservatoire local des copropriétés.

- Assistance a la définition du programme d’interieamg annuelles auprés de la communauté
d’agglomération.

- Assistance technique et financiére des acteura dedropriété.

- Suivi de I'opération.

- Assistance du maitre d'ouvrage en termes de conuation.

» Accompagnement des copropriétés fragiles

- Diagnostics et définition des stratégies d'inteti@nadaptées a la situation de chaque copro-
priété.

- Orientation et Accompagnement de copropriétés pietezment fragiles et/ou de copropriétés
présentant des difficultés avérées et assistateenégse en ceuvre d’'une stratégie de résorption
des problémes.

Dans un premier temps, les programmes opératiodegisévention et d’'accompagnement seront langésnsu
dizaine de copropriétés déja pré-repérées. En, édfetenseignements issus des PIG, des OPAH, BRdl 1
permettent le repérage d'un certain nombre de qotés fragiles, connues des communes ou de la
Communauté d’agglomération.

Le POPAC aura une durée totale de 3 ans avec uiggedle 18 mois comprise dans le cadre du protodel
préfiguration du NPNRU.

4.1.4 Etude sur I'élaboration d'une stratégie commiale et développement

L'étude comportera trois volets :
» Schéma d'urbanisme commercial & I'échelle des pdlesbains

Implanter le bon commerce au bon endroit supposatawut une action volontariste, établi en lierales
partenaires publics et privés, d'orientations depdditique d’urbanisme commercial sur le territoide la
Communauté d’agglomération, a I'échelle des potbains et a celle des quartiers.

L'étude commerciale vise le maintien et le renfoneat des poles commerciaux et de centre-ville st de
quartiers sociaux, permettent d’assurer une desderproximité pour les ménages des bassins dmueernés
et de contribuer a I'attractivité commerciale glebde la Communauté d’agglomération. Elle a égafemeur
objet de s’interroger sur le développement éconaeigf notamment les reconversions possibles ddns lde
réintroduire de I'économique et du tertiaire dams locaux vacants et d’identifier le potentiel diaeil
d’activités artisanales ou de services au regarth diynamique territoriale (locaux existants ou anymités
fonciéres)

Elle souhaite ainsi encourager la collaboratiolegtéchanges entre les partenaires publics etspnmais aussi
entre les communes des centralités et celles dgshpdes immédiates. A I'échelle des pdles urhdiobjectif
de I'étude est de dresser un diagnostic partagé, gifinir et mettre en place des actions et psdptorisant le
développement des centres villes et le maintiercdesnerces de proximité des quartiers urbains.
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Ce faisant, I'étude permettra également a la conamténd’agglomération d’engager une réflexion simtdrét
communautaire en matiére commerciale au regaréwsations prévue par la loi NOTRE.

* Zoom sur les quartiers des Hauts de Valence et Pgigne a Valence
La commune de Valence s'appuie sur une premiereréisgp commerciale réalisée en 2011 par le cabinet

Objectif Ville, en lien avec la CDC dans le cadteRRU 1. Cette expertise a permis de réaliser agnadistic et
une stratégie pour le tissu commercial des quarties Hauts de Valence. Cette étude avait été daaipé

d’'alimenter le projet urbain au moment ou une farteervention sur les coeurs de quartiers du Pladeet
Fontbarlettes allait étre conduite.

En paralléle de la formalisation du projet urbaiupla seconde phase du PRU, il est nécessairprdmmdir la
stratégie :

- Sur le développement commercial :

0 évaluation du potentiel commercial du quartier doaly§one (centre et périphérie) et
traduction opérationnelle pour le NPNRU : face & uracance croissante des surfaces
commerciales (copropriété privée), quelle stratégig-il déployer en coeur de quartier et sur
quels structures commerciales s'appuyer ? Comrmefdrcer I'offre de proximité en cceur de
quartier ou en frange de celui-ci (avenue de Vergatais des Congres, place de Dunkerque,
etc).

O lactivitt commerciale des quartiers des Hauts dalente confrontée a un marché
concurrentiel croissant en périphérie et a unen@xaroissante des locaux en rez-de-chaussée
gérés par le bailleur : quelle stratégie et quelepariat avec les commercants au regard des
concurrences périphériques ?

0 Analyse de la situation des marchés forains degigumdu Plan et du Polygone, aujourd’hui
peu attractifs, et mise en avant des perspectiéesidtion.

- Sur le développement économique :
o0 déterminer les potentiels de développement éconaeq lien avec les projets structurants :

- pour les Hauts de Valence, la requalification devdhue de Romans et la création
d'un échangeur autoroutier route de Montélier afgmirde nouvelles opportunités
pour le quartier : quelle stratégie pour renfolteerocation économique des quartiers,
dans le prolongement de la zone Franche ? Qudlla espacité des quartiers pour
accueillir des activités artisanales ou de serviaesregard de la dynamique
territoriale (locaux existants ou opportunités fénes). L'étude proposera les
modalités de mises en ceuvre et un plan d'actiotadlidé

= au Polygone, en lien avec la perspective d'implioriadu Palais des Congres, la
proximité du centre-ville et du site Latour-Maubguguelle vocation économique
pour ce secteur en plein renouvellement et strgégnent bien situé ? Létude
proposera les modalités de mises en ceuvre et nrdjaletions détaillé.

* Zoom sur la cohérence commerciale du centre anciegnRomans
L'armature commerciale de Romans est particulien¢mense sur le centre-ville avec 13 commerces po00
habitants contre 9 pour la moyenne nationale (éfleddn CDC 2015). Cependant, on reléve un manque de
densité sur certains quartiers a vocation commierclee centre ancien, malgré ses atouts archi@atuet
patrimoniaux, souffre d'une dévitalisation croigsaavec une augmentation significative du taux deamce
(25% en moyenne, plus de 50% sur certaines ruds$ieBrs éléments peuvent expliquer ce constas: de
surfaces commerciales de petite taille, des prodtiéoes d'accessibilité, une offre commercialedwpiti étre re-
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guestionnée au regard des nouvelles habitudesrd®mmnation, I'évolution démographique du centréesmnc

Partant de ce diagnostic, la ville de Romans aeniseuvre un certain nombre d'actions notammentasur
sécurité, la gouvernance et la mise en valeur édalee Maurice Faure (préconisations de I'étudehFGDC).

En articulation et cohérence avec le diagnostimécsoque et commerciale, la Ville souhaite étreieetdu
développement commercial de son centre anciensgosier d'un projet daménagement commercial tenant
compte de son histoire, des besoins actuels deopalgtion et des visiteurs, des aspects patrimanetu
architecturaux et de son positionnement par rappottautres territoires.

Dans l'objectif de définir ce projet et la stragégdaptée, une étude de fonds doit étre menédeaifikécrire les
orientations commerciales & soutenir sur le ceargen.

En effet, certaines rues ont perdu ou sont end®iperdre leur vocation commerciale (rue Jacquérakans que
d'autres offrent des potentiels intéressants (p\éengrice Faure).

L'étude permettrait de définir une cohérence coroialer sur le centre ancien permettant le renforcgme
guantitatif et qualitatif du parcours marchand.

Pour arriver a cet objectif, I'étude devra s'aach:
- L'analyse du tissu commercial existant : élémen@nttatifs et qualitatifs, précision sur les facte
explicatifs de la dévitalisation, zone de chalaedis

- Prise en compte des dynamiques commerciales étenduaentre-ville, a la périphérie et au bassin de
vie.

— lanalyse du potentiel de la zone de chalandise.

— lanalyse des données démographiques et socioksyipila population.

— L'analyse des besoins des consommateurs potetitiglsntre ancien : possibilité d'étude qualitasivie
ce sujet.

— L'analyse de I'immobilier commercial disponibles saractéristiques, ses vocations.

L'objectif est ici d'établir une cartographie duntte ancien mettant en évidence les thématiquesnevaiales,
artisanales, artistiques, libérales a développataRt de ce schéma, un plan d'actions sera étabkvra tout
particulierement déterminer la stratégie a mettreseivre pour rendre le dispositif opérationnelji@mavec les
porteurs de projets et les investisseurs privés.

4.1.5 Conception d’'une structure de portage de fisnet aménageur

En amont de I'étude, il a été convenu une prenpdigse « étude d’opportunité et faisabilité ». Céttele est
réalisée dans le cadre des financements des dtadiesle la Caisse des Dépbts et Consignations.

L'absence de structure spécifique de portage derri¢oire de I'Agglomération se traduit par ugalisation en
régie (ville ou bailleur) qui ne permet ni de madal les moyens nécessaires, ni de travailler denéchelles de
temps pertinentes et sur la base d'équilibres glgba de constituer I'expertise nécessaire (emdasrd'équipes)
pour réaliser un travail de valorisation des forcmmmerciaux et d'habitation a court, moyen reg lieermes.

Apres une étude d’opportunité et de faisabilitédeurs, financée par la Caisse des dép0bts etguaisdns, une
étude sur la mise en ceuvre sera réalisée.

Cette étude consiste a déterminer l'outil juridigdimancier et opérationnel le plus pertinent petare
d’accompagner le portage de projet urbain (foncemmercial) et les missions d’'aménageur foncier.

4.1.6 Etude pour I'élabration d’une stratégie de peuplement du parc social

Objectif

La mission vise a alimenter la Communauté d’agglatign dans la définition de sa politique de pemgst,
permettant d’aboutir a la convention d’équilibreiterial et a I'accord collectif intercommunal pués a l'article
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8 de la loi LAMY.

Elle vise également a apporter un appui a la misepkace et I'animation des premiéres Conférences
Intercommunales du Logement (CIL).

Phases

1- Consolidation du fond commun de définitions, d'zateurs et d'outils élaboré par la Communauté
d’Agglomération, permettant I'’émergence d’une gtga intercommunale de peuplement.

2- Finalisation de la convention d’équilibre terrirdéfinissant les objectifs de mixité sociale anpire
en compte dans les attributions de logements sac@aulien avec les réalités du marché mais awssi d
la programmation du PLH.

3- Préparation et co-animation des deux premiéres éen¢es Intercommunal du Logement (CIL):
séance d'installation et de validation du documeadre ; séance de validation de la convention
d’équilibre territoriale. En préparation de la Cla, mission consistera a animer des groupes dailtrav
et comités de pilotage restreints.

4.2. Les études sous maitrise d’ouvrage Ville dalnce

4.2.1 Etude pré-opérationnelle et opérationnellepcopriété Saint-Exupéry

Enjeux :

En paralléle du programme de travail conduit pamimmunauté d’agglomération sur le parc privé (nlaeire
local de rl'habitat privé dégradé et programme oj@mael de prévention et d’accompagnement des
copropriétés), la Ville de Valence a identifié @nlavec les partenaires la nécessité d’'une étadant sur la
copropriété Saint-Exupéry (212 logements) situéetigr du Polygone.

Cette étude menée dans le temps du protocole @aitgitre d'effectuer un diagnostic de I'état diy bétfoncier,

de l'occupation sociale, de I'habitabilité, desserjde préservation du patrimoine, et ce en liegc diétude
urbaine et I'établissement du schéma de référetmegaerme pour le quartier (cf 4.2.2).

Pour les copropriétés des Hauts de Valence, ce dyftede pourra étre prévu a lissue des résultiss
dispositifs étudiés a I'échelle communautaire aursale la phase protocole (VOC, POPAC), et s'insainsi
dans le programme conventionné.

Le marché sera ainsi prévu en deux tranches, femee portant sur la copropriété Saint-Exupéry tréenche
conditionnelle portera sur 3 copropriétés des Hdetd/alence et sur le suivi du dispositif opérateinpour
'ensemble des copropriétés étudiées.

Tranche ferme (phase protocole) : étude pré-opérainnelle copropriété Polygone

Les éléments suivants sont attendus afin de distinps facteurs exogéenes et endogénes de la diegiain,
objet de Tlintervention, en complément de ceux isiddans le cadre de la mission conduite par
'agglomération et en lien constant avec I'AMO PRWvolet urbain) :

- Stratégie patrimoniale des propriétaires -situation financiére des propriétaires, capacitéve'stissement et
d’endettement dans le cadre d’'un projet de travetex,

- Profil socio-économique des occupants enquéte sociale dans le but de connaitre leurtisitufinanciere,
leurs conditions d’occupation et le besoin en aqm@gnement social, reconnaissance de situationgalssci
difficiles, analyse du profil et de la taille degmages, etc.

- Analyse technique du béati —état général des parties communes et privativda depropriété, potentiel de
réhabilitation, type de travaux, montants, hiéremation des objectifs (consommation énergétiquiimeneuble,
travaux a réaliser en urgence, etc.).
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- Analyse énergétique en complément de I'analysectenique plus globale— matériaux et isolation des
facades et de la toiture, installation de chauffageduction d’eau chaude et ventilation, analysergétique, etc.

Alissue de cette étude, les éléments suivantgetibiétre présentés pour chaque copropriété :

Synthése des analyses reprenant les conclusioniséraatique.

Programme de travaux permettant d'évaluer les gamesgétiques et économiques réalisables sur le
bati et les équipements.

Obijectifs qualitatifs et quantitatifs (nombre dgdments a traiter, montant des impayés a résarper,
Analyse du jeu d’acteurs pour connaitre le contdrtéopération en fonction du scénario choisi.
Tableau des forces et des faiblesses de chaquepr@té identifiant les éventuels points de blocage
Degré de dysfonctionnement et potentiel de redmesse; stratégie de redressement global et
pluriannuel.

Identification de tous les partenaires a mobileserfonction des différentes thématiques ; compétenc
que l'opérateur devra mobiliser au cours du suiviretion de I'opération.

Confortement du volet financier : préciser le mah@es aides complémentaires nécessaires suigant le
objectifs quantitatifs et qualitatifs retenus (ANAHutres). Le reste a charge des propriétairesadevr
aussi étre évalué.

Une équipe mettra en ceuvre les actions prévues damspréconisations qui suivent [|'étude pré-
opérationnelle L'équipe de suivi-animation assait&mimation générale de I'opération.

La tranche conditionnelle sera portée dans le cabirda convention opérationnelle du NPNRU et comee :
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L'étude pré-opérationnelle pour 3 copropriétés dtmuts de Valence qui restent a identifier dans le
cadre du programme de travail conduit par I'agglomtéon.

Le suivi du dispositif opérationnel pour 'ensembés copropriétés concernées sur 24 mois.



4.2.2 AMO pour mise en ceuvre du PRU 2 : Polygoneuksade Valence

Afin de permettre une continuité du projet urbda,Ville de Valence souhaite s’appuyer sur une ioiss
d’'assistance a maitrise d’ouvrage afin de I'accanpa dans I'objectif d’'une contractualisation aVé&dNRU
dans le cadre du NPNRU.

En lien et en complémentarité avec le programmeaail réalisé a I'échelle communautaire en phasto-
cole, la Ville prévoit une étude pluridisciplinaiem vue de conforter son projet urbain pour lest@gra en re-
nouvellement urbain et de rendre opérationnel dgeppolitique et ses orientations stratégiques.

Le marché de cette étude est prévu en deux trancaegsanche ferme sera exécutée pendant la phapeotb-
cole, la seconde sera affermie aprés la signaterka @onvention ANRU. Le pilotage de la mission BI@Q
s'effectuera par le pdle renouvellement urbainad¥ille de Valence. Les différentes instances dei siu PRU
de Valence (COTECH associant les partenaires tgabaiet financiers, et COPIL) serviront de cadrgaliela-
tion de chaque étape de la mission. Néanmoinsad&amimension intercommunale du programme deirawu
protocole de préfiguration dans lequel s’inscritrigssion, il sera demandé au lauréat de parti@pdes comités
techniques ou de pilotage au niveau de I'agglonarat

Compte-tenu des enjeux et de la complexité d’ujepde renouvellement urbain, le marché pourra dtréué
a une entreprise unique ou a un groupement d'eigespEn cas de groupement, la forme souhaitéke grEou-
voir adjudicateur est un groupement conjoint aveadataire solidaire.

Obijectifs de la « mission d’AMO pour la Ville de Vdence en vue de la mise en ceuvre du PRU 2 (quarser
Hauts de Valence, Polygone) » en phase protocole :

Sur la base des études existantes et des pridéféses dans le cadre du Contrat de Ville d’Aggéoation, la
maitrise d’ouvrage souhaite en confiant cette migsiépondre aux besoins suivants :

- Animer et sensibiliser les partenaires autour diiagnostic partagé des quartiers concernés ennmmatie
de sdretés et de sécurités publiques afin de denfi@s orientations stratégiques du futur PRUt 2ne
lien avec celles définies & ce stade dans le cddi€ontrat de Ville. Cette phase associera leg-diff
rentes parties prenantes concernées par ces théemtiDDSP, Police Municipale, chargé de mission
CLSPD, service Prévention (agents de proximitétigmsaires d’équipements, etc.) et Valence Romans
Habitat.

- Valider les orientations stratégiques du PRU Zi@mavec les Elus et les partenaires, en tenanpteom
des spécificités du territoire et des attendusANRU. L'objectif est de conforter la vision sur te-
venir et la vocation des quartiers a moyen et tenges, en matiére de développement social etrurbai

- Conforter le projet urbain pour les quartiers, fitsadans leur territoire, sur la base des étudisse
(2013) et des nouvelles orientations municipales.

- Déterminer les atouts/faiblesses et les enjeux aiems de développement urbain, de mobilité et dé-
placement, d’habitat et de cadre de vie, de otatifbn des domanialités, ainsi qu'en matiére ctoéfn
équipements et en commerces.

- Réactualisation du projet urbain de référence ariion 2030 pour les quartiers du Polygone et des
Hauts de Valence.

- Préciser et prioriser, en lien avec les études witeslau niveau intercommunal en paralléle, lesbj
tifs opérationnels (volet habitat social et diviesiion de I'offre / espaces publics / équipemémig-
veloppement économique et commercial) pour y paryeraduire ces objectifs cartographiquement et
les évaluer financierement.

- Etablir un pré-phasage opérationnel du PRU 2 dmiant les différentes procédures et contraintes ré
glementaires inhérentes a un PRU et notamment &armde concertation avec les habitants.

L’étude devra intégrer, en cours de mission, léméhts issus de la concertation avec les habiates ac-
teurs de terrain.
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Suite a cette phase d'étude et a la signature de d@nvention pluriannuelle avec 'ANRU, les objecti se-
ront la poursuite de la mission d’AMO (tranche comlitionnelle) afin de:

(0] Conduire I'étude de programmation urbaine (schémectur) sur la base du projet conventionné, en
lien notamment avec les futurs services gestioanair

o] Etablir les outils de suivi de planification opéoanelle (mission type OPC-U)

o Lancer des expertises complémentaires sur des tiggies précises nécessaires a la mise en ceuvre du

projet (programmation commerciale).

4.3. Les études sous maitrise d’ouvrage Ville de R@ans-sur-Isére

4.3.1 Etude pré-opérationnelle voire opérationneliabitat patrimoine

Il s'agit sur des flots ou des immeubles pré-repétéffectuer un diagnostic de I'état du bati, docfer, de
l'occupation sociale, de I'habitabilité, des enjelexpréservation du patrimoine (en complément éetrdes
autres études du programme de travail du protacole)

Sur la base de I'étude stratégique, de I'étudélale ét du diagnostic de I'llot ou de I'immeublegwption devra
étre prise en faveur d'une réhabilitation, d'uryckage foncier ou d'un scénario mixte.

Quel que soit le scénario retenu, une faisabilégra étre menée en termes architecturale et deagent
opérationnel et financier.

In fine, I'étude permettra de quantifier les moy@manciers et réglementaires a mobiliser.

Cette étude sera conduite par une équipe réunissan@rchitecte du patrimoine, un économiste de
'aménagement, un cabinet spécialisé dans la cendes opérations programmeées.

Le principe retenu est que I'étude pour I'élaboratiu plan de mise en valeur et de sauvegarde uiuece
historique de Romans et cette étude pré-opératienne soit pas dissociée, non seulement parcedgse
analyses seraient faites deux fois mais surtout fjearichissement mutuel de l'approche « habitat >de
l'approche « patrimoine ». Car I'enjeu est bienreledre I'habitat ancien habitable sans les dématBien
entendu, I'étude pour le PSMV a vocation a trdimrisemble des flots et pas seulement les plusadégr
L'étude pourrait dés lors comprendre deux phasee :premiére phase sur les ilots prioritaires eb720ne
deuxiéme phase sur les autres dans laquelle leatagpécialisé dans la conduite des opérationsggmogées
n'interviendrait plus.

Ainsi, une étude globale comportant 2 lots est psée. La demande de subvention dans le cadre thrcpl®
de préfiguration NPRU concerne le premier lot deutle. Le second lot pourra étre cofinancé paritestére de
la culture dans le cadre de la démarche PSMV.

La premiére partie de I'étude se fera dans le cadre du protocole rédégpration : diagnostic et étude de
faisabilité des flots et immeubles dégradés pemas.

Dans le méme temps, un diagnostic sur les coptégrist mené par |I'Agglomération dans le protodaleune
analyse n'a été réalisée sur ce sujet alors gstencamifestement une clé d'entrée essentielle garaprendre les
freins a la réhabilitation du parc ancien.

De plus, en vue des actions futures, il sera ndoesse comparer la carte des immeubles ayant ioé&nétr le
passé d'OPAH, de RHI, de subventions facades earn& actuelle de I'habitat dégradé (procédure &, p
d'insalubrité, violation RSD, indécence, relevaugiy. Cela permettra de mettre en évidence les $lahs action
particuliere et ceux sur laquelle cette actionpala été suffisante. Ce travail de bilan et de miseartographie
sera réalisé en interne.
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La seconde partiede I'étude se fera dans le temps de la convewmijpgmationnelle : poursuite du diagnostic des
flots du périmétre du PSMV (avec le soutien financiu ministére de la culture). L'étude visant l@ation du
PSMV devrait se réaliser sur la période juin 201fih-2021.

4.3.2 Conception urbaine (Accord cadre SEURA)

Le centre historique de Romans connait une criseilfiples facettes qui a elle-méme des racineseaneis et
complexes, mais il a aussi des atouts réels pdewemir un coeur de ville vivant, prospere.

La mise hors-jeu du centre historique a débuté B(eXe siecle avec les révolutions industriellegré'de
l'automobile I'a accélérée.

Pour autant des phénomenes généraux comme le& otos les centres-villes des ménages de plus dm$0
l'aspiration a des modes d'habiter, de produirdeetonsommer plus durables, ou des phénoménestdgean
propres a Romans comme la locomotive de Marquesieou la création d'un secteur sauvegardé donnent
toutes ses chances au centre historique, pourvieguetions soient coordonnées et communiquées.

C'est pourquoi la commune a lancé I'élaboration @lan-guide qui a pour objet de proposer des rstie
nature a :

- réduire les handicaps du centre ancien, notamnmemiag¢iere de confort de I'habitat (30 ans d'actions
n'‘ayant pas permis de requalifier 'ensemble da gaspaces de respiration, de stationnement, skeanivaleur
des paysages ;

- valoriser ses atouts : modernisation des équipesnpréservation du patrimoine, création de prome-
nades ;

- cibler l'offre résidentielle et commerciale a déygler pour éviter une inutile concurrence avees$ter
du territoire ;

- changer le regard des investisseurs et de la pioguta

Pour constituer ce plan guide, il faut a la fois deudes thématiques et une approche synthétique.

La Ville de Romans a signé en 2015 un accord-cadee I'agence Seura qui permet de confier a cellerc
certain nombre des études nécessaires et surtdrauail de synthése et de transcription graphi@ed.accord-
cadre a pour objectif la mise en ceuvre du voletiarblu projet et d'assurer la cohérence entreif&sahtes
thématiques du projet.

A ce jour, I'équipe SEURA a dressé un état dex lthématique et défini un programme de requaliiicaties
espaces publics dans le cadre d'un premier maitch&aksé la maitrise d’'ceuvre d'espaces publics dem
second marché. En 2016, un marché subséquent eefi@ @ SEURA pour la définition de la politique de
stationnement, ou il s'agira de proposer des soisifprécises pour la desserte des commercestatitmaement
résidentiel.

En 2017, le plan guide devra étre finalisé partésement des différentes études du protocole éfgpration,
portées par I'Agglomération et la ville de Romamstravers de cartes de synthése donnant a vaactems a
réaliser a court, moyen et long termes. Un nouvearché subséquent sera réalisé afin de réaligglaneguide
qui composera la trame du projet urbain.

L’accord cadre est décliné en 3 sous-études inscstele fagons séparées dans la maquette financiere :
- Marché subséquent stationnement.

- Marché subséquent plan guide.

- AMO conduite de projet.

4.4, Les études sous maitrise d'ouvragValence Romans Habitat

Etude PSP (Plan Stratégique de Patrimoine)
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Etude permettant de qualifier le patrimoine de FDB’en définir son niveau d’attractivité, son putiel
d’évolution et enfin de hiérarchiser et planifies travaux de réhabilitation a engager, voire diaweles
démolitions complémentaires & moyen terme.

Article 5. Opérations non financées par I'’ANRU faist I'objet d’'une autorisation anticipée
de démarrage

Conformément a l'article 1.2.2 du titre Il du RGAPNRU, certaines opérations peuvent faire I'objetnd’
autorisation anticipée de démarrage, accordéespdirdcteur général ou le comité d’engagementAlerli (ou,
par délégation, par le délégué territorial de I'dntonformément aux conditions indiquées dans la not
d’instruction du 31 juillet 2015). Cette autorigatine préjuge pas d’'un financement ultérieur psgdnce, dans

le cadre de la future convention pluriannuelle el@uvellement urbain, des opérations concernées.

Le cas échéant, si I'opération bénéficiait ultémenent d'un financement de I'Agence, la date deepen
compte des dépenses pourra étre la date d'autorisanticipée de démarrage de I'opération actées dian
présent protocole de préfiguration.

Dans le cadre du protocole de préfiguration, lasxdgpes d’autorisations anticipées de démarrageastes
sont accordés selon le niveau d’asament de I'opération d’investissement :

Article 5.1. Opérations d'investissement non finacées par I'Anru dans le présent protocole mais
dont le lancement opérationnel (cf. jalons opératimnels de I'annexe 2 du réglement financier) pourrai
s’effectuer pendant la phase de préfiguration.

Site jacques Brel — Restructuration et réinvestiesat d'une friche par le service publiobjectif de relocaliser
certains services de la Ville et de I'agglomérai{én0 agents). Ce projet permettra de redynamesgquartier et
de renforcer la présence des services publics darmguartier prioritaire de la politique de la Vill®ut en

favorisant 'emploi et I'attractivité économique.

Démolition de la Tour Balzacla démolition de la tour Balzac constitue I'unes dmientations stratégiques
importante du NPNRU pour réponde aux enjeux d’amément de ce secteur de la Monnaie. Des phénoménes
aggravants ont poussé a une réflexion partenaidte les services de I'Etat, '’Agglomération ValerRomans

Sud Rhéne-Alpes, la Ville de ROMANS et Valence Romblabitat afin d’envisager une accélération daike

en ceuvre du projet de démolition de cette tourdémolition de la tour Balzac a recu un accord fdorche
Délégué Territorial de 'ANRU le 14 novembre 2016.

Construction a déterminer hors QPVuite a la demande des partenaires lors du contégdgement, Valence
Romans Habitat souhaite proposer une nouvelle tp@rae reconstruction hors QPV, d'une trentaine de
logements. Le foncier n'étant pas encore disponif#étte opération sera précisée a I’ANRU en 201ies$crit
ainsi en autorisation de démarrage anticipé.

Nature de Libellé Localisation Maitre Colt Date d’autorisation Date de Durée de
I'opération précis/ | (QPV ou EPCI prévisionnel de anticipée du lancement I'opération
objet de d’ouvrage I'opération démarrage de opérationnel en semestre
rattachement) (intitulé (HT) I'opération (semestre et
exact) année)
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Diversificatio | . Site
n jacques
fonctionnelle | o
orl;;:ssnlr:a es € Retstructtu ouart Agglomératio
ration e uartier . r e
quartiers : les| réinvestis HAUTS DE nRVaIence 9100 000 € 30 juin 2016 T semestre 201 4
équipements| sement |  VALENCE omans
publics de d'une
proximité friche par
le service
public
Démolition - Valence
de logements Den;0“|t I Quartier Est d Romans 30 juin 2016 2° semestre 2016 3
. on ae la uartier st de
locatifs tour Romans Habitat 2343800 €
sociaux Balzac
Reconstructi
on de l'offre Construct Quartiers Valence
ion 3 1% semestre
del t ion a HAUTS DE R 30juin 2016 3
€ OBEMEN'S | ystermin | VALENCE omans 3600 000 € juin 2018
locatifs er hors et Habitat
sociaux QPV POLYGONE
Article 5.2. Opérations d’investissement non finan cées par
I’Anru dans le présent protocole dont le démarrage des actions

préparatoires et directement liées aux travaux a me ner (études
préalables et pré opérationnelles, actions de conce rtation,
préparatifs au relogement des ménages le cas échéan t) pourrait
s’effectuer pendant la phase de préfiguration.

Les maitres d'ouvrages signataires du présent @tetdénéficient d’'une autorisation anticipée dmagage
pour les prestations d'ingénierie accompagnant téparation de la mise en ceuvre des opérations
d’investissement non financées dans le présenbqule (études pré opérationnelles, expertiseslgiés,
adions préparatoires au relogement des ménages tglie 'accompagnement social, actions de cona®rtat
préalable aux travaux — a I'exclusion des honosaite maitrise d’'ceuvre liés aux travaux), sans @i c
autorisation préjuge d'un financement des opératammcernées par I'’Agence.

La date d'autorisation anticipée de démarrage pesmrestations d’ingénierie correspond a la datsighature
du présent protocole.

Article 6. Association des habitants et des usagmigrojet de renouvellement urbain

La loi de programmation pour la ville et la cohésiorbaine du 21 février 2014 adopte le principecde
construction de la Politique de la ville avec leabitants, les associations et les acteurs éconesign
s’appuyant notamment sur la mise en place de derc&iyens.

Dans chaque quartier prioritaire de la politiqudalgille, un conseil citoyen sera mis en placelaursase d’'un
diagnostic des pratiques et des initiatives paditves.

La loi du 21 février 2014 prévoit également la mige place d’'une maison du projet pour chaque piaget
renouvellement urbain. Elle doit étre un lieu pemarg d'échange et de rencontre pour enrichir darabht un
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projet pleinement partagé entre les habitants cétsmns et institutions.

Le contrat de ville devra permettre d’amorcer cemiveaux modes de gouvernance, de les tester, les
expérimenter, pour qu’ils deviennent ensuite un enbel travail pour les institutions sur le terrigoir

L'enjeu est de modifier en profondeur et sur legléerme les modes de gouvernance avec pour oljectif
= d'associer les habitants sur les projets de la eill’amélioration de leur cadre de vie,
= de soutenir I'élaboration et la mise en place cétecde projets en accompagnant les associations lo-
cales afin de les outiller pour gu’elles soienbaoimes et forces de propositions
= de favoriser I'expertise partagée en garantisgaplace des habitants dans toutes les instanggifode
tage, en créant un espace de propositions etidtinés a partir des besoins des habitants
Les élus communaux ont souhaité que la questidiasociation des habitants soit portée a I'échadida ville.
La méthodologie générale de mise en ceuvre (engamposition, modalités de mise en ceuvre, etc.)éa ét
proposée par I'agglomération. Chacune devant swuoer a la loi d'ici la fin de 'année 2016.

Modalités de mise en ceuvre des conseils citoyenssain des villes

Ville de Valence

Par délibération du 30 juin 2014, la Ville de Valena mis en place 13 comités de quartier. Il s'dgilieux

d’échange, d’'information et de concertation ouvartsus les habitants du quartier. Ces comitésudetigr sont
régis par une charte de fonctionnement (cf. anngye)précise la composition, I'indépendance vissades

pouvoirs publics et leur fonctionnement.

Afin de répondre aux exigences de l'article 7 ddoladu 21 février 2014 concernant la mise en pldes

conseils citoyens, la Ville de Valence a mis ercglan tirage au sort sur la liste électorale pesrcomités de
quartier des cinq quartiers prioritaires : PlanntBarlettes, Polygone, Valensolles et Chamberliteeparité

sera également respectée dans le cadre du tiraggetau

Des représentants de ces comités de quartier sssmtiés aux instances de pilotage du Contraile V

La Ville de Valence est en cours de réflexion conaet la maison du projet et s’appuie sur la présetu péle
renouvellement urbain sur site (annexe Bachelandservira en phase protocole de relais de progimitur les
habitants. Le site est situé a proximité immédidds quartiers. Les centres sociaux et les agenPét des
quartiers concernés pourront également constiteerelais.

Ville de Romans sur Isere

La Commune de Romans met en place début 2016 neskits de quartier sur son territoire. Ces inganc
participatives associent les habitants et les extde la vie locale. Dans les quartiers priorigites principes et
modalités des conseils citoyens seront appliquksgét au sort, participation aux instances du edrtte ville).
Les conseils de quartier sont des espaces de deldg débat et de concertation ayant deux olgectif

- le conseil de quartier est force de propositidrsouléve des problématiques et propose destprpfir amé-
liorer la vie de quartier

- le conseil de quartier est consulté par la \fitkeir des projets d'intérét général
Les conseils de quartier seront associés aux prGjat'ls et au projet urbain du Quartier-Est.

Pour le Centre Ancien, une maison du projet seaagorée courant 2016. Une opération Divan, réalae
I'Agence Nationale de Psychanalyse Urbaine (ANRst)ea cours depuis début 2016. Les enjeux de stagio
ment et de circulation seront placés au cceur deegeus de concertation, notamment avec les comntengar
le biais d'un office municipal du commerce créé sigstembre 2015. Un college de commercants repeg$en
prendra part aux décisions relevant du manageneectictre-ville.

En plus des conseils de quartier, le projet urksanls du Centre Ancien s'appuie sur un processuodcerta-
tion décliné par :

- Une série de réunions publiques de concertatincgles depuis le 01 mars 2016 autour du projetmrbai
et des premiéres opérations d'aménagement.

- une maison du projet inaugurée fin 2016. Un pregtten cours de réflexion afin d'y associer beffi
municipal du commerce et I'office du tourisme suisite unique au niveau de I'UCI (place du Changpkldrs).
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- Des « opérations Divan » réalisées par I'AgendioNale de Psychanalyse Urbaine (ANPU) en cours
depuis début 2016.

Les enjeux de stationnement et de circulation sgutatés au cceur du processus de concertationnmaat
avec les commercgants par le biais d'un office mpaiacdu commerce créé des septembre 2016. Un eotleg
commercants représentatif prendra part aux désisglevant du management de centre-ville.

Les modalités d’association au suivi du contrat

De par leur expertise d'usage et leur connaissdaahaque quartier prioritaire, les membres dueibogoyen
seront sollicités pour participer au contrat déeyidu projet urbain du quartier, a la Gestion lrbat Sociale
de Proximité et sur d'autres questions concereaguidrtier et ce dans une approche progressive.

Le Conseil Citoyen a aussi vocation a étre forcprdpositions et d'initiatives. Il pourra s'il l®@shaite se saisir

de sujets particuliers.
Il est associé a toutes les instances de gouvezrthncontrat de ville.

32



Article 7. Articulation avec la convention intercomunale prévue a I'article 8 de la loi du
21 février 2014

L'agglomération a commencé la réflexion autoura@€IL en avril 2016 pour une mise en ceuvre sued®isd
semestre et sera effective d'ici la fin de 'an2646.

Les collectivités vont élaborer dans le méme telaponvention d'équilibre territorial et la validat du PLH.
Ce dernier devrait étre finalisé en mars et appFaivseptembre 2017.

Article 8. Gouvernance et conduite de projet

8.1. Gouvernance

Co-pilotage: président Agglo + Préfet

Comité Participants : tous les signataires du contrat de ville
- Fréquence : 1 fois/an
de p'|Otage Obijectifs:
Contrat de ville - Bilan global des actions engagées

- Assurer |la cohérence globale
- Mobilise I'ensemble des partenaires du contrat de ville

Co-pilotage: président Agglo + Préfet
Participants : tous les signataires du protocole

Comité Fréquence : 3 fois/an
- Objectifs:
de pilotage - S’assure du respect du calendrier et des engagements
Protocole financiers du programme de travail

- Veille 3 la bonne articulation des différentes études
- Mobilise I'ensemble des partenaires du protocole

Pilotage : Equipe projet Agglo/Villes
Participants : représentants techniques des signataires
Fréquence : 6 fois/an

Comite Obiectifs :
technique - Suit et coordonne la mise en ceuvre du programme de
Protocole travail

- S’assure de la transversalité des résultats des études
- Met en ceuvre les moyens pour un conventionnement
avec I'’ANRU en 2017
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8.2. Conduite de projet

CONDUVUITE DU
PROJET COMITE DE

PILOTAGE Participation
PARTENARIAL concertation
habitants

COMITE
TECHNIQUE
PARTENARIAL
VILLE DE VALENCE

Appui des différentes Directions :

VILLE DE ROMANS

> Cabinet du Maire N Appui des différentes Directions :
- Direction communication

> Dép.arteltnent technique protm’e de pré gurat’on > Cabinet et communication
¥ Direction urbanisme et . . > Direction attractivité, e
développement urbain % Chef de projet agglomération/ développement et innovation
- Direction de I'espace public Coordinateurs villes > Direction du centre technique
> Département Missions : Pilotage, coordination, communal : voirie, espace vert
réglementation, sureté et éalisation d“ﬁgrazgc';'r"me' etsuivi > Direction administrative finances et
prévention marchés publics
- Pdle cohésion sociale et
prévention

AGGLOMERATION

Appui des différentes Directions : .
Financement postes |
> Département cabinet et communication |'ANRU

> Département Développement et
Territoire durable

- Habita t‘/planiﬁcation/foncfe‘r, Economie

* et emploi, transition énergétique
> Département finance et marché public
> Soutien du syndicat mixte VRD

8.3. Association des maitres d’ouvrage et des fulinvestisseurs privés
Sur la durée du protocole de préfiguration les megit'ouvrages, les partenaires privés et les exctmncernés
par I'étude seront invités et impliqués dans chealss instances de pilotage de I'agglomération.

Leur association s’inscrit dans le cadre du partaheelevant de I'élaboration, du suivi et de lsenen ceuvre
de la politique locale de I'habitat.

Article 9. Opérations financées au titre du prograne de travail

Les opérations financées par I’Anru dans le cadrerésent protocole, ci-aprés présentées, sontléésadans
le tableau en annexe 7. Leur financement par I'Agsturéalisé conformément aux modalités prévues katitre
Il du réglement général de I'Anru relatif au NPNRUdans le reglement financier de I'Anru relatif MBNRU.
Ce tableau financier des opérations physiques uedjgpur ces opérations I'assiette de financemdiat ¢qeie
définie par le RGA relatif au NPNRU, le taux deaiitement sur assiette, le montant du concoursdieade
I’Anru, le calendrier opérationnel et 'ensembles @@financements mobilisés.

Ces opérations peuvent démarrer (ordres de seftuces, prise de poste, etc.) a compter de ladgasggnature
du présent protocole, sauf pour les opérations Boagmarrage a été autorisé par le directeur géoérle
comité d’engagement de I'Anru, a savoir le 30 016
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9.1. Modalités de financement par 'Anru de la cond  uite du projet de
renouvellement urbain

Equipe projet Agglom | Agglomér 5
protocole 330 6999999 14 0001 001| ération ation 209250€ | 50% 104 625 € 30/06/16 | 2emesemestre 4

Agglomération VRA VRA 2016

Equipe projet .
protocole 330 6999999 14 0002 003 \\f"le de \\f"le de | 142500€ | 50% 71250 € 30/06/16 Zem‘;gig‘es”e 3
Valence alence alence

Equipe projet .
protocole 330 6999998 14 0003 001 ;f"e de ;f"e de | 142s500€ | B0%| 71250€ 30/06/16 Zem‘;gig‘es”e 3
Romans omans omans

La date de prise en compte des dépenses correapoelle validée lors du comité d’engagement de RAN a
savoir le 30 juin 2016. La durée de financementédgspes projet est de 18 mois.

Au niveau de Valence Romans Agglomération :
Un chef de projet (0.8 ETP) dont les missions ppiales seront d’assurer la cohérence d’ensembfgatacole.

Il aura en charge :

- le pilotage, la coordination et l'animation des tamces de pilotage et technique a I'échelle
intercommunale globale du protocole,

- I'élaboration et le pilotage des études du protda préfiguration,
- la participation aux instances mise en place maviles
- et la gestion administrative et financiére.

Un chargé d’études (0.5 ETP) dd@s missions principales seront I'élaboration, le itge et le suivi du volet
Habitat du PRU. Il assurera également la coordinadvec la stratégie de I’habitat du PLH.

Au niveau de la Ville de Valence :

Un coordonnateur de projet pour le PRU de ValedcETP) dont les missions principales seront d’asslar
mise en ceuvre du programme de travail incombast ¥ille de Valence : suivi des études, animatioas d
instances de pilotage et technique a I'échelle conale, mise en ceuvre du plan de communication et de
concertation de proximité, suivi financier, pariafion aux instances mises en place au niveawcartenunal

afin d’assurer la cohérence d’ensemble du dispositi

Il s'appuiera sur un poste d’assistante administat

Au niveau de laVille de Romans sur Isere :
Le coordonnateur de projet PRU (0.5 ETP) assursjilé du projet urbain et le pilotage stratégigueprojet de
rénovation urbain ;

— réunion technique hebdomadaire interne Ville de Rusn

— réunion technique mensuelle Ville / Agglo

— réunion technique avec I'AMO Ville de Romans

— réunion trimestrielle avec les partenaires et fogams

— direction des services de développement et deogestiministrative du projet

35



— analyse et suivi continu du projet urbain intégré
Il est secondé par un chef de projet (0.5 ETPquardonne le suivi administratif, I'association dheditants et
les liens avec le contrat de ville.

9.2. Modalités de financement par I'Anru des étudesxpertises et moyens d’accompagnement du projet e
accompagnement des ménages, prévus dans le prograede travail

Etude des parcours
résidentiels et du
marché immobilier 2°
pour une 330 6999999 14 0001 002 VRA VRA goooo¢ 0% 40000€ | 3006116 | semestre| 2
diversification de la 2016
production de
logements
Conception d’'une 2
structure de portage| 33 5999999 14 0001 006 VRA VRA 40000 € 50% 20000€| 30/06/16 semestre| 1
de foncier et 2016
aménageur
Etude pour 2
I'élaboration d'une
3 1 t 2
stratégie de 330 6999999 14 0001 007 VRA VRA 20000 € 30% 6000 | 0/06/16 Sezrgiz e
peuplement du parc
social
AMO pour mise en
ceuvre du PRU 2 : Polygone / Ville 2°
Polygone Hauts de 330 6999999 14 0002 002 Hauts de Valence 90 000 € 50% 45000 € 30/06/16 semestre 2
Valence Valence 2016
Conception urbaine
(Accord cadre 1’?‘;; tocg?)l €
SEURA)
28
Marché subséquent| 330 6026001 14 0003 005 Cent ville d 60 000 € 50% 30000 € BIBOG semestre 2
stationnement entre e ae 2016
Ancien de Romans 1o
Marché subséquent| 330 6026001 14 0003 004 | Romans | surlisere 60 000 50% 30000€  BBOG semestre| 2
Plan Guide 2017
28
AMO conduite de 330 6999998 14 0003 003 15000 € 50% 7500€ 30806/ semestre 1
projet 2016
Etude PSP (P! Valence Valence 0
ude an
stratégique 330 6999999 14 0004 001 T_Iongf':‘"ts RHorS.":mtS 30000 € 50% 15000€|  30/06/16 semestre| 1
patrimonial) abita abita 2016

Les conclusions de ces études et expertises dugmnoge de travail feront I'objet d'une présentatynthétique
dans le dossier remis a I'Anru et a ses partenanesue de la signature d’'une convention pluriabhaute
renouvellement urbain.
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9.3. Modalités de financement par I'’Anah des étudest des expertises du programme de travdil

Les opérations financées par I'Anah, ci-aprés ptéss, sont détaillées dans le tableau en annek#e
figurent dans le tableau financier en annexe 7 uamntent si elles bénéficient également d’'un finarergnde
I'Anru.

Les conclusions de ces études du programme deiltfax@nt I'objet d’'une présentation synthétiquendde

dossier remis a I'Anru et a ses partenaires en deela signature d'une convention pluriannuelle de

renouvellement urbain.

Observatoire local Agglomér | Aggloméra 2 semestre
de I'habitat privé 330 6999999 14 0001 003 ation tion 120 000€ 50% 60 000€ 2016
dégradé (VOC) VRA VRA
Programme
Opérationnel de . .
. A Agglomér | Aggloméra e
 Prevention et 330 6999999 14 0001 004|  ation tion 300 000€ 50% 150 000€ 2’ semesire
d’accompagnement 2016
s VRA VRA
des copropriétés
(POPAC)
Etude preé-
opérationnellet ’ er
P Quartier Ville de o 1% semestre
operat!cgnpellg 330 6026006 14 0002 001 Polygone valence 90 000€ 50% 45 000€ 2017
copropriété Saint
Exupéry
opérii%iis{li-voire Centre VILLE de 1% semestre
i 0,
opérationnelle habitat 330 6026001 14 0003 002 a;g:ggndse Eu?r?sa‘éqz 150 000€ 50% 75 000€ 2017
patrimoine
9.4. Modalités de financement par la Caisse des Dép  6ts du

programme de travail

Les opérations financées par la Caisse des Dépiéapres présentées, sont mentionnées en annexeed0.
modalités d'intervention seront précisées dans adewentions a signer entre la Caisse des Dépbteset
différents maitres d’ouvrage concernés et ce, séserve de l'accord des comités d'engagement cenipét
Elles figurent dans le tableau financier en anriexmiquement si elles bénéficient également d’'oarfcement
de 'Anru.

si au moins un des quartiers concernés par ce pakocomporte des enjeux importants sur le pareé(copropriétés fragiles ou en
difficulté, habitat ancien dégradé)
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Programme Opérationnel
de Prévention et L 2° semestre
d'accompagnement des 330 6999999 14 0001 004 VRA VRA 300 000¢ 9% 269€00 2016 6
copropriétés (POPAC)
Etude pré-opérationnelle ef er
opérationnelle de 330 6026006 14 0002 001 Polygong V;fgf\ce 90 000€ 25% 22500€ | L ;%T?S"e 2
copropriété saint Exupéry
Etude pré-opérationnelle er
voire opérationnelle habitaf 330 6026001 14 0003 002 | Centre ville 150 000€ 25% 37500€ | 1 semestel 5
I ancien Romans 2017
patrimoine
Etude sur I'élaboration d'une R B e
stratégie commerciale et| 330 6999999 14 0001 005 ';‘"eu::ﬁ::'s‘ VRA 80 000€ 50% 40000¢€ | 2 S'Z%”Igs“e 2
développement q

9.5. Modalités de financement du programme de trava
partenaires

il par d’autres

L'opération d’observatoire local de I'habitat pridégradé sera accompagnée par le Conseil Dépattdrderia

Dréme.

Observatoire
local de I'habitat
privé dégradé
(VOCQC)

Aggloméra | Agglomérat

330 6999999 14 0001 003
VRA

on

VRA

120 000 €

6%

(Conseil

départemental)

7500 €

2° semestre
2016

Article 10. Opérations d’investissement financéemd le protocole de préfiguration

Les opérations financées par I’Anru dans le cadrprésent protocole examiné par le comité d’engagenci-
aprés présentées, sont détaillées dans le tablemunexe 7. Leur financement par I’Anru est réalisé

conformément aux modalités prévues dans le titdei Heglement général de I’Anru relatif au NPNRUiabs le
reglement financier de I'Anru relatif au NPNRU. @bleau financier des opérations physiques indpue ces
opérations l'assiette de financement telle queni&fiar le RGA relatif au NPNRU, le taux de finameat sur
assiette, le montant du concours financier de ItAlfe calendrier opérationnel et 'ensemble deseotements
mobilisés.
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Ces opérations peuvent démarrer (ordres de seftiuckes ou travaux, prise de poste, prise en cothptossier
d’intention de démolf) & compter de la date de signature du présenbquiet, sauf pour les opérations dont le
démarrage aurait été autorisé préalablement. Le datprise en compte des dépenses correspond atela d
validée lors du comité d’engagement, a savoir [uB802016.

Démolition .
Quartier Valence 1*
I,imn‘::uble 330 6026007 21 0001 00 HAUTS DE | Romans | 1832896 €| 1681896 € 4, | 4 177307¢ 30/06/ semestre | 1
e VALENCE | Habitat 16 2017
Démolition . Valence 1¢
de la Tour | 330 6026006 21 0001 00R F(,QO‘I“'"”C')‘;; Romans | 2028551 €| | goagoce| 7005 | 1346486 € 30/06/ semestre 1
Plein Ciel Y9 Habitat 0 16 2018
Demdoelltlon Quartier Valence 30/06/ 1¢
Fimmeuble | 330 6026007 210001 003 HAUTS DE | Romans | 1827200€| 1827200€ 70% 1279 040/€ semestre 1
i VALENCE | Habitat 16 2019
Clos 306 000 €
Léopoldine Valence (subvention) 1o
(reconstruct| 330 6026007 31 0001 OOL Hors QPY Romans | 6161 136 €| 6161136 € 5% 598 600 € 30/06/16 | semestre 4
ion de 50 Habitat (préts 2017
logements) bonifiés)

L'opération de reconstruction Clos Léopoldine conpd0 logements a reconstruire, afin de répondte a
demande des partenaires lors du Comité d’engagesieeptoposer un nombre de reconstructions sensiioiem
supérieur par rapport a celui initialement prop@té&ompenser ainsi les nombreuses démolitionsrdées en
investissement anticipé.

Valence Romans Habitat a prévu une seconde reaotistt qui figure dans les autorisations de déngarra
anticipé. Cette opération sera forcément hors QPM ailleur devra préciser le foncier au coursl’'denée
2017.

Article 11. Durée du protocole de préfiguration

11.1. La durée d’exécution du programme physique
Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect dundride individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé aux articles 9 et 10 dis@nt protocole.

Cecalendrier opérationnel se déroule entre la datamtEment opérationnel de la premiére opératiaavair
le 30 juin 2016, et la date de fin opérationneidalderniére opération, a savoir le 31 décembi®.20

La date de fin opérationnelle des opérations dingrge visées a l'article 9 est fixée au 31 décenifrl9 .

La date de fin opérationnelle des opérations dstiseement visées a l'article 10 est fixé au 3eddwe 2019.

’cf. jalons opérationnels de I'annexe 2 du reglenfieancier relatif au NPNRU
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11.2. La durée administrative du protocole de pré§juration
Le présent protocole de préfiguration prend effev@pter de la date de signature de ce derni€adhéved 30
juin 2021.

Article 12. Conditions de finalisation du projet d®nvention pluriannuelle de
renouvellement urbain - points de rendez-vous aVA&NRU

A I'achévement du programme de travail, le pordeiprojet déposera auprés du délégué territori AR U

le dossier présentant le programme urbain dégtillé(s) projet(s) résultant des études prévugs@yramme de
travail, en vue d'une contractualisation avec I'Age par une convention pluriannuelle de renouvell@m
urbain.

Le comité de pilotage du contrat de ville pilot@kegnent le volet de renouvellement urbain.
Le comité de pilotage du protocole de préfiguratiquour vocation de :

S'assurer de la cohérence globale dans I'avanceeajet
. réaliser régulierement un état général de I'avadcéerojet ANRU.

nourrir la réflexion (recueils informatifs, rendcétlides, ...) et permettre les échanges sur les choix
stratégiques (

Valider les étapes de décisions

Pendant la durée du protocole, les comités deagjéoiseront régulierement organisés par I'agglonoéran
fonction de I'avancement des études pour validemsémble des étapes nécessaires a |'élaboratiqmogiet
urbain et a la rédaction des conventions urbaines.

Egalement, et a I'échelle des villes, des COPlbiseorganisés.

Chaque ville mettra en place un comité de suivi p@programme de travail qui lui revient.
Les différents partenaires du protocole dont 'aggtration seront associés a ces comités.

Article 13. Conditions juridiques de mise en ceuwted'application du protocole de
préfiguration

13.1. Contreparties mises a disposition d’UESL-Aabn Logement

Le financement par I'Anru de projets de renouveemurbain est conditionné a la mise a dispositien
contreparties au profit d’Action Logement, conform@nt a la convention Etat-Anru-UESL Action Logement
portant sur le NPNRU.

Conformément au reglement général de I'Anru relatif NPNRU, les signataires du protocole s’engagent
respecter les termes de cette convention tripagtite définir pendant la phase de protocole cetraerties,
notamment en termes de mise a disposition de foatie réservations de logements locatifs sociaux.

Dans le cas ou des natures d’opérations générantalgreparties Action Logement seraient finanqggees
I’Anru dans le cadre du protocole de préfiguratices contreparties devront étre formalisées autphdsdans la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

13.2. Intégration des exigences d'insertion des hiénts des QPV dans les marchés publics, notamment
destinées aux opérations du protocole

Les maitres d’ouvrage s’engagent a respecter iestations de la nouvelle charte nationale d'insertle
I’Anru adoptée par le conseil d’administration durars 2015.

L'emploi et le développement économique sont deumposantes importantes de notre contrat.

Tout en s’appuyant sur les dispositifs existantapleis aidés, prestations P6le Emploi et missiaale, le
PLIE, la Maison de l'emploi et de la formation... NPNRU permettra le développement d'initiatives
nouvelles, d’augmenter les opportunités d’emplaf dorientation vers des prestations formations.

40



A Valence, en continuité avec le PRU 1 dans leGuabstes de facilitateurs ont ceuvré et ceuvrentrenpmur la

mise en emploi des publics issus des QPV, une adioveconcernant les clauses d’insertion a étéésigavec
I'association du DIEDAC-PLIE afin de poursuivredabilisation et favoriser I'accés a I'emploi desitants

des quartiers concernés. La volonté de I'agglonwdragt de la ville de Valence est de développemdmbre
d’heures de clauses d’insertion dans le cadre dui Pipasser de 5% a 7%).

A Romans, la mise en ceuvre du PRU 1 a permis lganee d'une dynamique de développement des clauses
d'insertion au sein des marchés des maitres dgesi@®RU et hors PRU) et plus largement sur I'ebkedu
territoire de la Maison de I'emploi et de la formmat Les habitants des quartiers prioritaires hénedft
aujourd'hui des clauses d'insertion au-dela destsadu PRU et du territoire de Romans. L'objeetf de
poursuivre cette dynamique d'insertion dans leecddrprotocole de préfiguration et le NPRU.

De plus, au niveau de la programmation du conteatvitle unique, il a été notamment prévu des astion
d’accompagnement et d’'intégration en entreprisejit®e en place du dispositif 100 chances 100 esmgioune
action de sensibilisation aux métiers du BTP.

Ces actions permettent non seulement aux publissqdartiers d’acquérir (via la formation) un savéire
adapté aux entreprises et/ou d'étre orientés vessotganismes de formation répondant a leur pregede
développer un réseau d’entreprises pouvant faciéite intégration futur en emploi.

Enfin, « L'esprit d’entreprendre » est trés présdants les quartiers, et nous souhaitons vivementdurager.
Ainsi la diversité des acteurs économiques méritBdtre mieux appréhendée et si de nombreux disfsosi
d’'aide existent déja, il est constaté une diffiéutiour les entrepreneurs (et notamment les habitdes
quartiers) d’amorcer leur projet de création didt#i « CitésLab » pourrait répondre a notre bestappui a
I'émergence de projet. Mais avant de nous lances ¢ mise en place de ce dispositif, nous avollisigbla
caisse des dépdts et consignation pour une « dagle » qui nous permettra d’identifier les dynangs du
territoire, ses besoins et de mesurer I'opportutfiité@ tel dispositif. Cette étude devrait se larmercours du ler
semestre 2016

13.3. Le financement des opérations contractualisgéelans le protocole

13.3.1. — Le financement des opérations par '’Anru

Les dépenses financables par I'’Agence sont prisesompte conformément aux conditions décrites ridla
1,2,2 du titre Il du reglement général de I'Anriaté au NPNRU.

Le tableau financier des opérations physiques digiua I'annexe 7 , signé par le porteur de prdjé&gsmaitres
d’ouvrage reprend, en les classant par natureedtiahtion, maitre d’'ouvrage par maitre d’ouvraggdemble
des plans de financement des opérations pour lbssjum soutien financier de I'Anru, au titre du NIRU, est
sollicité. Il fait ainsi apparaitre les concoursdinciers Anru, déclinés entre montants de subvesthnru et
volumes de préts bonifiés le cas échéant. L'enserdbk co-financements sont précisés : commune, ,EPCI
conseil départemental, conseil régional, organisitel, Caisse des dépdts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionngl,ay sens du reglement financier, programme tkdits sur
les ressources financieres du NPNRU. Les particpatfinanciéres des signataires du présent prtegoceont
détaillées. Sont également indiquées des partioiggafinanciéres de tiers non signataires donténtion est de
la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

sultent de I'application des dispositions du tltrdu réglement général de I'’Anru relatif au NPNRU.

Au titre du présent protocole de préfiguration,pkaticipation financiere de I' ANRU, au titre du NRU,
s’entend pour un montant global maximal non act¢ahle de concours financiers 51448 078 €comprenant 4
549 478 € de subventions (dont 4 108 853 € pouwpésations d’'investissement visées a l'article ét§98 600
€ de volume de préts distribués par Action Logeneotir les opérations d’investissement viséesréidla 10).
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Les concours financiers de I'’Anru sont attribuéasssréserve du respect des dispositions du reglegéeréral
et du reglement financier de I'Anru relatif au NPMRen vigueur a la date de I'engagement financier de
I'opération et du respect des engagements conéladnscrits dans le présent protocole de préfiguma

. L, 3
13.3.2. Le financement des opérations par I’Anah

L'attribution et le versement des subventions daméh s’effectuent conformément aux modalités prévoer
ses réglements.

Au titre du présent protocole, I'engagement de #Ans’entend pour un montant global maximal, non
actualisable, de800 000 €,répartis selon la programmation prévisionnelle tdbleau de lI'annexe 9. Les
participations financiéres des signataires du ptépeotocole y sont détaillées. Sont égalementginées des
participations financiéres de tiers non signataitest I'obtention est de la responsabilité de cleamaitre
d’ouvrage, et qui peuvent étre détaillées dansauie annexe.

13.3.3. Le financement des opérations par la Caides Dépodts et Consignations

Les aides accordées par la Caisse des Dépots,omeddis dans le tableau en annexe 10, et ses rasdalit
d’intervention, seront précisées dans des convestid signer entre la Caisse des Dépbts et legadifd
intervenants concernés et ce, sous réserve detthdes comités d’engagement compétents.

Les aides prévisionnelles accordées p&dese des Dépdts et Consignatisast del26 000 €sous réserve des
validations

13.3.4. Le financement des opérations par d’autpestenaires

Les aides prévisionnelles accordées par le comsmhrtemental d'un montam500 € sous réserve des
validations du Conseil Départemental.
13.4. Le respect des réglements de I'Anru

En cas de mentions contradictoires qui seraiertrites dans le présent protocole avec les dispaositdes
reglements de I'Agence, ces derniers prévalent.

13.5. Contrble et audits

Conformément a l'article 4 du RGA et I'article WU reglement financier, I'’Anru peut procéder a destroles
et audits aupres des bénéficiaires des concowasdiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des corxtinanciers de I'’Agence s’engagent a communiguéknru
les documents et informations dont elle estime dadpction nécessaire a linstruction des dossiars
paiements, au suivi et a I'évaluation des engagé&redrobjectifs du présent protocole de préfigorati

Le cas échéant, ils faciliteront les contrélesace ou sur piéces diligentés par I'’Anru.

En cas de contrbles sur place réalisés pour lesitsesxclusifs des vérifications et évaluationscitées, les
contrbles sont exercés par des agents habilitékemhrecteur général de I'Anru. Le signataire daatpcole de
préfiguration est averti au préalable et peut ge fassister d'un conseil. Le cas échéant, le pode projet et

si au moins un des quartiers concernés par ce padocomporte des enjeux importants sur le paregp(copropriétés fragiles ou en
difficulté, habitat ancien dégradé).
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les bénéficiaires des concours financiers facdite€galement les audits réalisés a posteriori’faru, portant
sur l'intégralité des éléments remis par le bérgfie d’'un concours financier de I'Anru.

13.6. Conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application dieptérotocole de préfiguration font I'objet d’umealyse de
leurs causes et conséquences diligentée par letaliregénéral de I'Anru, en lien avec le déléguétteial.
Celui-ci prend éventuellement l'avis du comité djagement de I'’Agence, statue directement ou sasit,
nécessaire, son conseil d'administration.

Le directeur général de I'Anru peut décider :

. le rappel solennel au porteur de projet et aux remitd’ouvrage de leurs engagements
contractuels ;

. la mise en ceuvre de mesures compensatoires ;

. la suspension des paiements pour un ou plusieutsesid’ouvrage ;

. la réduction des concours financiers attribués Ipsgence prévus dans le protocole de

préfiguration, méme si ceux-ci portent sur un objférent de celui ayant donné au constat, qui peu
impliquer le remboursement partiel ou total degsidttribuées par I'’Agence ;

. le réexamen du protocole de préfiguration appelaantuellement la signature d’un avenant ;

. la suspension, voire la résiliation du protocolgdifiguration.
Dans tous les cas, la décision prise est portéearinaissance de I'ensemble des signataires thacple.

13.7. Clause de renégociation du protocole
Le présent protocole de préfiguration pourra dorieer a renégociation dans le cas ou seraient atfisstes
changements substantiels de I'environnement juraliet financier dans lequel s’inscrit I'action theglence.

Par ailleurs, conformément a l'article 8.2 du titledu RGA NPNRU, des évolutions relatives auxpdisitions
du présent protocole peuvent nécessiter la réalisdtun avenant dont l'instruction s'effectueranddes mémes
conditions que I'élaboration du protocole de préfagion.

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions miresun’impactant pas I'économie générale du prdjdes
modifications techniques, ne nécessitent pas lisafian d’'un avenant. Des ajustements de la progration
financiére peuvent étre apportés dans ce cadrégrooément a I'article 122 du réglement financidiatié au
NPNRU.

13.8. Traitement des litiges

Les litiges survenant dans 'application du prégmotocole seront portés devant la juridiction cétepte du
sieége social de I'Anru.

Pour ce qui concerne les actions financées parabAres litiges survenant dans I'application duspné
protocole sont régis par le reglement général Aleah.

13.9. Conditions d’attribution des concours finanars de I’Agence

Les signataires du présent protocole de préfiqumationfirment avoir pris connaissance de I'ensenues
conditions d’attribution des concours financiers ldhgence précisées dans son reglement générabret s
reglement financier relatifs au NPNRU.

Article 14. Dispositions diverses

Article 14.1. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le cadre d’actionsitiées
par I'Anru
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La mise en ceuvre des programmes et des projetaiisent I'’Anru a initier des actions d’'étude, d'éalit, de
communication, d’animation, de formation, d'expseti d'assistance et d'appui aux projets, de
capitalisation...Le porteur de projet et les maitddsuvrage s’'engagent a participer a ces actions/guu
concerner leur territoire, notamment en transmetéari’Anru toutes les informations nécessaires am b

déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage sgegt a permettre a leurs agents en charge deséagmiceuvre
du projet de renouvellement urbain de participer @unions auxquelles ils sont conviés par I’Amrotamment
dans le cadre de réseaux d'acteurs du renouveltamieain. lls s’engagent également a faciliterd@s de leurs
agents aux formations initiées par I'’Anru ou par gartenaires.

Les frais de déplacements (transport, restauratiéibergement) que ces rendez-vous occasionnengamses

frais d'inscription a des formations entrent daas frais de gestion attachés aux postes qui peldteat
subventionnés par I'Anru conformément au RGA rekati NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitresindage faciliteront I'organisation de temps d’éolge dans le
cadre des réseaux d'acteurs animés par I'Anru (didesposition de salles de réunion, organisatewidites,

).

En cas de mobilisation par I'’Anru de missions dextize, d'assistance et d’appui aux projets, l¢quorde
projet et les maitres d’'ouvrage s’'engagent a yigiper et & s’assurer de I'application des résslde ces
missions.

Article 14.2. La signalétique des chantiers

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage sgegt a mentionner la participation de I'’Agenceidietle
pour la Rénovation Urbaine et d’Action Logement turte la signalétique, panneaux et documentsifeekat
toutes les opérations financées dans le cadre éseptr protocole, en y faisant notamment figurersleu
logotypes.
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Date’

Signatures

L'ETAT
Le Préfet
Monsieur Eric SPITZ

L’ANRU
Le Directeur général
Monsieur Nicolas GRIVEL

L’ANAH
La Directrice Générale
Madame Blanche GUILLEMOT

VALENCE ROMANS AGGLOMERATION
Le Président
Monsieur Nicolas DARAGON

LA VILLE DE VALENCE

Pour le Maire, Nicolas DARAGON

L'adjointe logement, politique de la ville et gens
du voyage

Madame Annie-Paule TENNERONI

LA VILLE DE ROMANS SUR ISERE
Le Maire
Madame Marie-Héléne THORAVAL

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
Le Directeur Délégué Régional
Monsieur Philippe JUSSERAND

LA REGION AUVERGNE RHONE-ALPES
Le Président
Monsieur Laurent WAUQUIEZ

VALENCE ROMANS HABITAT
Le directeur général
Monsieur Bernard HOBERG

Apposée par le dernier signataire
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Annexes
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4
5
6
7.
8
9

Plan de situation des quartiers identifiés a Idatil au sein du territoire du contrat de ville.

Plan(s) du ou es quartiers qui peuvent faire I'objet d’'un prajetrenouvellement urbain cofinancé par
I’Anru, avant-projet NPNRU.

Plans présentant les premiéres orientations sigaiggy a deux échelles : a I'échelle du quartiea et
I'échelle du quartier dans son environnement.

Description de la gouvernance et de la conduiterdget (organigramme...)
Synthése des diagnostics et études déja réalisés.

Tableau financier relatif au protocole de préfigiona (cf. modéle type).
Planning de réalisation des actions du programmnteagail.

Tableau des financements de la CDC

Tableau des financements de I’Anah

10. Opérations engagées au titre du protocole

11. Annexes complémentaires : Fiche précisant les tipésa
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Annexe 1 — Plan de situation des quartiers de Valence

L




50

Annexe 1 -

lan de situation des quartiers de Ro

&



Annexe 2 — quartier du Plan — PRU 2009-2016




Annexe 2 — quartier du Plan — résume des interventions PRU 2009-2016
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Annexe 2 — quartier de Fontbarlettes — PRU 2009-2016
: iy L > i

I
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Annexe 2 — quartier du Polygone — plan de situation actuelle
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Annexe 2 — quartier est de Romans — PRU 2004-2017
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Annexe 2 — quartier est de Romans — résumé des interventions PRU 2004-2017

Intesvantion PR 1
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Annexe 2 — quartier du centre ancien de Romans — plan de situation actuelle




Annexe 3 : PLANS ET ORIENTATIONS STRATEGIQUES

Les Hauts de Valence - Valence

-tat des lieux
E t 1 5': LE m:mes

probldimmtigues ef enjeux

[l B 10

Annexe 3 — Plans et orientations stratégiques —Quartiers des Haut de Valence
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Les Hauts de Valence - Valence

Orientations principales :

Annexe 3 — Plans et orientations stratégiques — Quartiers des Haut de Valence

v
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Le Polygone - Valence

Etat des lieux :




n_H_
=
(=]
&N
¥ oo
=]
(=%
=)
(o
W
e
=
=
1]
-
i
W
4]
=
=
=i}
L-H)
e
)
| 59
]
7]
=
-m
o}
a
£
-
o
17
=]
et
<k}
W
=
e
(=1
|
(15 ]
]
o
[<H]
-
=
-4

Le Polygone - Valence

Orientations principales :
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Quartier-Est - Romans-sur-Isére

Etat des lieux et orientations :

ANNEXES 3 : Plans et orientations stratégiques Quartiers EST
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Le Centre-ancien — Romans-sur-Isére

Périmetres de projets et

de renouvellement urbain du centre ville

I'-i;,.l._.-.'!'-
........ R
- :_- _| g 'I'_ -
. gk (3 ]
B0 T
L ol |
| avaP1 B Secteur de projet urbain — Périmétre proviscire PSMV

I AvAP 2 B Secteur de rencuvellement urbain Penmatres QPY

+—= Zeguences urbaines a regualifier

ANNEXES 3 : Plans et orientations stratégiques Centre Ancien




65

Le Centre-ancien - Romans-sur-Isére

Etat des lieux :

EQUEFEMEMNTS ET SERVICES
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ANNEXES 3 : Plans et orientations stratégiques Centre Ancien
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Le Centre-ancien — Romans- sur-Isére

Etat des lieux :

DYNAMIOQUES EPATIALEE

ANNEXES 3 : Plans et orientations stratégiques Centre Ancien
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Centre Ancien - Romans-sur-Isere

Orientations principales :

ORIENTATIONS DU PROJET

F=  Segyuiresion des sspries puisies

Sedoeeiryms de Mu siralpis
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ANNEXES 3 : Plans et orientations siratégiques Centre Ancien




Annexe 4 Description de la gouvernance et de la conduite de projet
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Gouvernance

Co-pliotage: président Aggla + Préfat
Comitd Participants : tous les sipnataires du contrat de ville
de pilot Fréquence ; 1 fols/an
Contral de 2 - Bilan global des actions engagées
= Agsurar la cohdérance globale
= Mobilise 'ensambla das partanaires du contrat de villa

Co-pliotage: présidant Agglo + Préfet
Participants [ TOUE |28 signataire:s du protooois
Comile Fr-e'qu-e_n:n : 3 fodsfan

da pillotagae

= S akiure du relpect du calandner ot dai angagemants
Hirolocola financiers du programme dae travall

= Wailla & 1a bonne articulation des diffdrentes dtudes

-  Mobilis2 'ensemble das partenaires du protocole

Pllotape @ Equips projet Agglo/villes
Farticipants | représentants technigues des signataires
Fréguence ; o foisfan
if -
technique - Syt et coordonne la mise en osuvre du programime de
Eravail
- Sassure 42 |3 transversakte des resultats des atudes
= Meat an ceuvrs las moyens poul un convantionnament
ave: |"TANRU an 2017

Comité

CONDUITE DU
PROIJET COMITE DE

PILOTAGE Participation
PARTENARLAL concartation
habitants

COMITE
TECHNIGQUE
PARTENARIAL
VILLE DE VALENCE

Bt Wik W) A il

VILLE DE ROMANS

Mp sl e e ireerian ¢

AGGLOMERATION

B[ s AR Erwsd e DUy s



Annexe 5 - Synthése des diagnostics et études déja réalisés.

Pour la Ville de Valence :

Tous quartiers
. Diagnostic de sreté Valence Ville, DDSP de la Drome, février 2012

- Bilan des clauses sociales d‘insertion dans les marchés de la Ville de Valence 2010-
2014, DIEDAC-PLIE du Valentinois, mars 2015

Hauts de Valence

u PRU Hauts de Valence : mission AMO Réalisation du dossier destiné au CE de
I’'ANRU, Plan guide, cabinet Ellipse, juillet 2009

= Mission de programmiste urbain et d’AMO sur le PRU « Hauts de Valence »,
Passagers des Villes — COTEBA - Atelier Sambuco, rapport de restitution janvier 2011

= Expertise économique et commerciale PRU « Hauts de Valence », SCET-Objectif
Ville, janvier 2011

. Bilan a mi-parcours du relogement, OPH de Valence, décembre 2011

- Expertise travaux et stationnement PRU Hauts de Valence, Transmobilités, avril
2012

. PRU Hauts de Valence / point d’Etape et de suivi, Algoé Consultants, rapport final,

octobre 2014

u Plaquette « 5 ans de rénovation urbaine a Valence 2009/2014 », Direction
Communication Ville de Valence, avril 2014

. Etude urbaine, architecturale et environnementale en vue de la poursuite du PRU :
Les Hauts de Valence, Cabinet Ellipse, janvier 2014

Polygone

. Plan de sauvegarde Copropriété Le Saint Exupéry dans le cadre de I'OPAH, avril
2003

" Etude commerciale opérationnelle de la copropriété Saint Exupéry, ARSH Marketing,
mai 2005

- Etude prospective secteur parc des Expositions, Ville de Valence, décembre 2010

= Etude urbaine, architecturale et environnementale en vue de la poursuite du PRU :

Polygone, Cabinet Ellipse, janvier 2014

Etudes et réflexions en cours en lien sur les secteurs connexes du PRU 2 :

Hauts de Valence

69

Secteur La Bayot (en frange est du quartier)

Modification du Plan Local d’Urbanisme du secteur (2015)
Un schéma guide d’un projet d'aménagement urbain cohérent en partenariat avec

les opérateurs privés a été validé et retranscrit dans le PLU sous forme d’OAP.

Bilan de la concertation préalable obligatoire délibérée.

Permis d’Aménager en cours, dép6t prévu en Juin 2016.

Travaux a partir de 2017, Ville et Opérateurs. La Ville interviendra sur I'élargissement
des voiries existantes pour améliorer la desserte interne du secteur



Projets de parc relais (P+R) en lien avec le Plan de Déplacements Urbains

> Avenue de Chabeuil (au sud du quartier Fontbarlettes)

Pilotage : Valence Romans Déplacements ; maitrise d’ouvrage Agglo/Ville
Maitrise d’ceuvre interne (Bureau d’Etudes Intercommunal)
Travaux prévus en 2017 selon négociations foncieres

> Avenue de Romans (au nord du quartier du Plan)

Pilotage : Valence Romans Déplacements ; maitrise d’ouvrage Agglo/Ville
A I'étude en lien avec le projet de requalification de I'avenue de Romans

. Projet d’échangeur LACRA / route de Montélier

Maitrise d’ouvrage et financement : Conseil Départemental

Travaux 2019/2010 ; cet échangeur permettra une meilleure desserte de la zone
franche et des quartiers est et fluidifiera les flux de circulation notamment PL.

Ces travaux s’inscrivent en concomitance avec le réaménagement du giratoire et de
I’échangeur des Couleures a I’'entrée nord-est de la ville

= Secteur Valence 2 / Avenue de Romans + liaison avec la Chamberliére

PUP (Projet Urbain Partenarial) avec Décathlon - Travaux en 2016/2017

Synthése du programme en cours d’écriture en tirant parti des études conduites ces
derniéres années (déplacements, circulation, aménagement paysager et urbain) ;
phase AVP courant 2016 pour évaluation financiére et faisabilité technique du projet
et choix du montage opérationnel.

Polygone
= Latour-Maubourg
Concession de travaux publics pour 400 places de stationnement en sous-sol sur 2
niveaux, réaménagement de la place d’Armes compris dans le périmetre de la
concession ; signature du contrat fin 2016. Travaux 2017/2018
Autres projets en cours d’études sur le site :
Médiathéque territoriale mutualisée avec les archives intercommunales dans le
batiment central
Construction de I'Ecole d’Infirmiéres sur le site
Réaménagement des rues adjacentes (chemin de Ronde,...)
Reconversion de la Prison : étude de faisabilité mi 2016
. Projet de palais des Congreés (ex parc des Expositions)
Portage : Communauté d’Agglomération (DSP) ; programme validé
Lancement de la procédure automne 2016
. Réaménagement de voiries structurantes
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Travaux avenue de Romans réalisés 2015

Travaux avenue de Chabeuil : finalisation 2016

Réaménagement de l'avenue de la Marne et de I'avenue Sadi Carnot : en cours
d’études ; la ville a assuré une veille fonciére depuis plusieurs années pour maitri-
ser le devenir de certains ilots qui seront a démolir pour désenclaver ce secteur si-
tué entre le quartier du Polygone et le centre-ville.



Annexe 6 : Annexe financiere : plan de financemer016-2021

PLAN DE FINANCEMENT 20016-2021

N° CONTRAT - 330 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
INSEE
INSEE
ZONE INTERVENTION : phiviall [C1eTVIN [V
E
. o QP9999¢
66666/Commune fictive/QPV régional/QPV multisite (htérét régional) 9% ee606
66666/Commune fictive/QPV national/QPV multisite (htérét national) ngqgggs 66666
26362/Valence/QPV national/Polygone QPOGZBOC 26362
26362/Valence/QPV nationallLes Hauts De Valence QP°7260‘ 26362
26281/Romans/QPV régionaliCentre Ancien cavaLenc| P26 56281
26281/Romans/QPV régionaliQuartier Est QPO2604 26281
NATURE TAU .
National / | LOCALISATION IMMEUBLEOGEMENT| COUT PAR MAITRE D'OUVRAGE toutHt | x | SOUT | BasepE | vile EPCI Sonsel GEhEC BRI FEGES Europe Anah Autres ANRU PRETS facL Pour | e marrage|CUreq
Régional) TVA TTC Général régional social propres mémoire | mémoire en
QPVDE | LIEU TP FINANCEM .
RATTAC| DE [NB| E |NB|sHO ENT y compris R Prét | A o |ep e
HEMEN |REALI | RE |(v1, [RE | N | FOCT |M2 PREVISION les préts cbe PrétCDC bo:f'e : e f i f
T (ou |SATIO R+) NEL ANRU
% % % % % % % % %] % %
1:INGENIERIE 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
330QP99999' 14 0001 001  Equipe projet protocole Agglomération national | QP 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/20006878100018 209 240 =050 209 250 104 62§ 509 104 628 509 2014 2
330QP99999' 14 0001 002 Etude des parcours résidentiels et du marché pwuduersification de la p|  national | QP 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/2000687810001 80 00(] 96 00 80 000 40 00( 50% 40 00(| 50% 201¢ 2| 2
3300P99999' 14 0001 003 Observatoire local de Fhabitat privé dégradé (VOC) national | QP9999g9P9999: 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/2000687810001 120 00( 144 00( 120 00 s250( 44%| 750 6% 60 00( 50%| 201€¢l 2| 6
3300P99999' 14 0001 004  Programme Opérationnel de Prévention et d’Accomaent des Copropil  national | QP999999P 9999 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/2000687810001 300 00(¢ 36000( 300004 124 00( 41%] 26 00( 9% 150 00( 50%] 201¢l 2|
3300P99999' 14 0001 005 Etude sur Félaboration d'une stratégie comr oppement national| QP 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/20006878100018 80 040 9600 80000, 20004 25% 2000p 25% 40 00q 509 201 4 4
33CQP99999' 14 0001 00€  Conception d'une structure de portage de fonciamenaget nationa | QP99999 DP999Y: 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/2000687810001 40 00( 48 00 a000c| 1000( 25%| 1000( 25% 20 00(| 50% 201¢ 2| 1
330QP99999' 14 0001 007  Etude pour lélaboration d'une stratégie de petgriéeniu parc social national| QP 026/CA VALENCE ROMANS AGGLO/20006878100018 20 0do 2a00) 20 000 14009 70 600d 30% 201 4 4
33CQP026001 14 000z 001  Etude pré-opérationnelie et opérationnele copévpSaint Exupé nationa | QP02600QP0260 026/COMMUNE DE VALENCE/2126036250001 90 00(] 108 00( 90 00¢| 2250( 25% 22 50( 25% 45 00( 50% 2017 1| 2
330QP99999' 14 0002 00Z AMO pour mise en oeuvre du PRU2: Polygone Hautdakence national | QP9999fwP 026/COMMUNE DE VALENCE/2126036250001 90 00( 108 00( 90000 45 00( 50% 45 00(| 50% 201¢ 2| 2|
3300P99999' 14 000z 003  Equipe projet protocole Valen nationa | QP99999 DP9999: 026/COMMUNE DE VALENCE/2126036250001 142 50( 142500  14250(| 7125( 50% 71 25( 50% 201¢l 2| 3
33CQP99999. 14 0002 001  Equipe projet protocole Rome régiona | QP99999 HP9999: 026/COMMUNE DE ROMANS SUR ISERE/212602817000: 142 50( 14250(  14250(| 7125( 50%] 71 25(| 50%| 201¢ 2| 3
330QP02600 14 0003 00Z Etude pré-opérationnele voire opérationnelle hapiatrimoine régional | QP99990® 026/COMMUNE DE ROMANS SUR ISERE/21260281700018 1500 180000 150000 37504 25 37 50q 259 7500p 5096 2017 1 4
330QP99999. 14 0003 003 AMO conduite de projet régional | QP 026/COMMUNE DE ROMANS SUR ISERE/21260281700018 15 op 18 00 15000, 750q 509 750d 5094 2014 4 1
330QP02600 14 0002 004  marché subséquent plan gu régiona | QP02600P0260 026/COMMUNE DE ROMANS SUR ISERE/212602817000' 60 00 72 00 60 00¢| 3000( 50% 30 00(| 50% 2017 1| 2
3300P02600 14 0003 005  marché subséquent stationner régiona | QP02600PP0260 026/COMMUNE DE ROMANS SUR ISERE/212602817000: 60 00( 72 00 60 00¢| 30 00( 50% 30 00(| 50% 201¢ 2| 2
330QP99999' 14 0004 001  Etude PSP (Plan Stratégique de Patrim nationa | QP99999 DP9999: 026/VALENCE ROMANS HABITAT/2726000400001¢ 30 00( 36 00 30 00( 15 00 50% 15 00(| 50%| 201¢ 2| 1
330QP99999. 14 0005_001 QP99999®P99999
Sous Total ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 1 629 250 1856250 1620250 3450p0 2% 365125 p2o 07 300% 15000 | 194 12600b s 330040 20% 240 5 47%
1 INGENIERIE 15 RELOGEMENT DES MENAGES AVEC MINO_RATION DE LOYER
330QP99999: 15 0001 001 QP999998P9999:
[ Sous Total RELOGEMENT DES MENAGES AVEC MINORATIORE LOYER
2 - AMENAGEMENT 21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIF S SOCIAUX
330QP02600 21 0001 001 Démolition Damiers (59 logementiational | QP02600RP0260( 1| 59 37 27 026/VALENCE ROMANS HABITAT/27260004000013 832 89 2199 475 1681 894 504 569 309 1177327 709 2017 1 1
330QP02600/ 21 0001 00Z Démolition Tour Plain Ciel (70 logementdhational | QP02600RP0260] 1] 79 3477 026/VALENCE ROMANS HABITAT/27260004000013 028 55 2434 2d1 1923 894 577 419 309 1346 48¢ 709 201 1 14
330QP02600° 21 0001 003 Démolition Rousset (62 logemen{siational | QP02600pP0260{ 1] 62 35 36 026/VALENCE ROMANS HABITAT/27260004000013 827 20 2192640 1827 204 548 160 309 1279 049 709 2014 1
330QP99999. 21 0002_001 QP99999HP99999
[ Sous Total DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAX 3 101 3574 5 688 647] 6826376 5432 00p 1630139 300 3802 854 70
2 - AMENAGEMENT 22 RECYCLAGE DE COPROPRIETES DEGRA DEES
330QP99999: 22 0001 001 QP999998P99999
[ Sous Total RECYCLAGE DE COPROPRIETES DEGRADEES
2 : AMENAGEMENT 23 RECYCLAGE DE L'HABITAT ANCIEN D _EGRADE
330QP99999. 23 0001_001 QP99999HP99999
[ Sous Total RECYCLAGE DE L'HABITAT ANCIEN DEGRADE
2 - AMENAGEMENT 24 AMENAGEMENT DENSEMBLE
330QP99999: 24 0001 001 QP999998P99999
[ Sous Total AMENAGEMENT DENSEMBLE
3 : PROGRAMMES IMMOE 31 RECONSTITUTION DE LOFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS S OCIAUX
330QP02600° 31 0001 001 Clos Léopoldine (reconstruction 50 logemenjsptional | QP02600RP0260{ 1| 50 130 00 026/VALENCE ROMANS HABITAT/27260004000013 616113 6500040 6161 134 5 855 13¢ 959 306004 59 5757000 93% 51500P0 5984400  2p17] 1
330QP99999. 31 0002_001 QP99999HP99999
Sous Total RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS DCATIFS SOCIAUX 1 50 130 00 6 161 130| 6500000 616113 5 855 136 959 306 000] 54 575700p 93% 51500bh0 598 oo
3 : PROGRAMMES IMMOE__32 __PRODUCTION D'UNE OFFRE DE RELOGEMENT TEMPORAIRE
330QP99999: 32 0001 001 QP99999©P99999
[ Sous Total 8 PRODUCTION D'UNE OFFRE DE RELOGEMENT EMPORAIRE
3 - PROGRAMMES IMMOE 33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
330QP99999. 33 0001_001 QP99999HP99999
Sous Total REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS S@IAUX
3 - PROGRAMMES IMMOE 34 __ RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS
330QP99999: 34 0001 001 QP999998P99999
Sous Total RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS |
3 : PROGRAMMES IMMOE 35 __ ACTIONS DE PORTAGE MASSIF EN COPROPRIETES DEGRADEES I
f
330QP99999: 35 0001 001 QP99999©P99999
[ Sous Total ACTIONS DE PORTAGE MASSIE EN COPROPRIEEEDEGRADEES |
3 : PROGRAMMES IMMOE 36 ACCESSION A LA PROPRIETE I
1
330QP99999: 36 0001_001 QP99999©P99999
Sous Total ACCESSION A LA PROPRIETE
T T
3 : PROGRAMMES IMMOE 37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITE I I
1
330QP99999: 37 0001 001 QP99999©P99999
Sous Total EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITE
1
3 : PROGRAMMES IMMOE 38 __IMMOBILIER A VOCATION ECONOMIQUE I
1
330QP99999: 38 0001 001 QP999998P99999
Sous Total IMMOBILIER A VOCATION ECONOMIQUE
3 : PROGRAMMES IMMOE 39 AUTRES INVESTISSEMENTS
330QP99999. 39 0001 001 QP99999HP99999
Sous Total AUTRES INVESTISSEMENTS
I I
TOTAL | [ 4 241 13 479 03 15182646 13223318 345400 |3% 365025 | 3% 0ad 0% 7500279 57% 126 00p 1%e 330000 3% 4549478 34% 5 T@D| 449 5150 00d 598 60f

PM opérations déja financées :
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Annexe 7 : Calendrier prévisionnel

PROGRAMME DE TRAVAIL CALENDRIER PREVISIONNEL

d'amenagernent -‘MMI ﬁmﬂl
Octobre 16: Anahse du marché Immobilier 6t des parcours rdidentisls —

Octabre 16: Appul méthodalogigue & 'Slaboration stratdgie de
peuplement — 10 mois

Janw 1T '+ Obsenvatoire
Locai de I'habitst prive:
g
—WVOC - 4 mola

Novembre 16 : Elaboration diune stratégie commendale
ﬂMM—?m-

AGGLO

_m-p & Programms Dpérationnel e prévention &t sccompagnement des coproprietes (POPAC)-

VILLES

Janvier 17 : Etude pré-opérationnelle voine opérationnelie sur
luabitaes | patrimcine — Romans — 7 mais |

| Féwrier 17: Conception urbaine Romans : marché subséquent Flan guide — Romans — 8 mols
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Annexe 08 — Tableau Financement Caisse des Dépats et des Consignations

74

Frogramme
Opératicnnel de o
Prevention et
d'accompagne ment 330 6999490 14 0001 004 VRA WRA 300 D00E 9% 25000 € cemesire
deg copropriélés A6
(POPAC)
Etude pré-opérationnells Ville =
el opérationnelle de 330 6026006 14 0002 001 Polygone Valenee Ol DO 25% Z2h00 € semestre
copropreté saint Exupény 2017
Etude pré-opératicnnells Centre Ville o
voire opérationnelle 330 6026001 14 0003 002 ancen Romans 150 00cE 25% AT B00 € semestre
habitat patnmaine bR 2017
Etude sur ['€laboration Bie o
d'une siratégie
CommeET gle =t 330 69909a0 14 001 005 l..IrDﬂ.I!'I et WHA 80 000 S0% A0 000 £ semesre
deveinppement quarfiers M18
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Annexe 09 — Tableau Financement Anah

Observaloire local Agglomér | Aggloméar > e -
de Ihabitat prive 330 5992999 14 0001 003 anon anon 60 000 50% 30 DOCE m"fﬁs"
dégrade (VoG] WRA W RA
Frogramms
Opérationnel de
Prévention et Agglomer | Agglomer » cemesire
daccompagneme | 330 5990099 14 0001 004 aion aion 300 DO0E 50% 150 000E e
nt des WRA WRA
copropriétes
(POPAC)
Etude pré-
operdionnelle ef .
Eﬁmmreﬁe 330 6026006 14 0002 00 %r?gr}ﬁ; vede | aojonoe 5% 45 00oE 1semesie
copropiété Saint
Exupery
. ﬂme Fﬂ:" Centre | WILLE de . ;
”pﬁ.‘;ﬂg‘“ﬁnel’g'm 3308026001 14 0003002 | anciende | Romans | 15000006 F0% 75 DO0E it
habitat patimaine Fomans SUr |sére




Annexe 10 — Opérations engagées au titre du protocole

Maltre d'ouvrages ETUDES Etat d'avancament
Anahyse du & et das g & I
Aggio [M16AED1T) notification le 30 décembre 2016
Aggio Appu me i & 1 usne dgie de | (N=1GAED14) Marche notifié le 5 décembre 2016
. Pas de marché «
Apglo Dibservatoire Local [WOC) 2 pheses envisagées : e rensfert de I'outl] &t expérimentation ave: FALURG
puls une prestation de dé 1t et daccor ment février 2017
Aggle Elabioration d'une g corr ale ot de d & Consultabion en cours
Aggio 1 Ok el de pré er des coproprébés (FOPACH Pas dérnarrd

wHle de Valence

VHlE g Vabenos

AMO pour |8 mise &n ceuvre du PRU 2
Valence

Marché notifid en 2016

Etisder parehceput propridids Saint Exupény
Wakence

Pes dérmarrd

Ville Romans

Concegtion urbalne : manchd subséguent - stationnerment
Romans sur Isére

Marché notifié en septembre 2016

AMD condiste de

Ville Romans RAIENS S Pas démarmé

e i Eude pré-opdrationnells m:::;q)év&timnellz sur Habitats et Patrimoine Pas dérmarrd
g mans sur

ke Hirai Conception Urbaine : marché subséquent Plan guide Pas démarré

Romans sur Isére

Ville Romans

Conception d'une strscture
de portage et o'

Etude d'apportenitd et de faizabilitd finalisde et @ condul
e AMO sur ke montage d'une contassion o'a
ddgradés i M'étude préopdrationmeile

It & ! Irtdgration
ent pour bes Thats

Valence Romans Habitat

Plan Stratéginuee de Patrimalne
OPFH

Marché notifi€ en octobre 2016

INVESTISSEMENTS ANTICIPES

Walence Romans Habitab

Demolition des "Damiers”

PCOID obtenu - Relogement démarnd

WValence Romans Habikat

Difrmalition Tour Plein Clel”

PCDID Obtenue

Walence Romans Habitst

Démolition "Rousset™

PCDID Obtenue

OFERATTIONS URGENTES

Valente Romans Agglomaration

Le sike Jacgues BREL

Brisde préziable en cours

Walence Rormans Habitat

Dérmalition “Balzac™

PCDID Obtenue — Relogement démarmé
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Annexe 11 — Annexes complémentaires : Fiche préciddes opérations

Demandes de démarrage anticipées

Fiche 1

Maitrise d’ouvrage : VILLE DE VALENCE

Intitulé du projet : Site Jacques Brel - Restructuration et réinvestisgeent d’'une ancienne friche par le service public

Volet equipement — EQ 4 mixité fonctionnelle / services a la population

Description : QPV — Fontbarlettes

Les locaux anciennement France Télécom représesit8itm? (dont un parking souterrain de 118 plaeespnt abandon-
nés depuis plus de 8 ans. Situé a équidistance lenteur de quartier de Fontbarlettes et I'avdeu@habeuil, ce batiment
constitue un véritable point noir dans le quarienécessite d'étre gardienné en permanence. Imtpdsionne une image
d'abandon au secteur en plein renouvellement urbi@in loin de I'entrée sud du quartier, il renvibés lors une impressior
négative jouant sur l'attractivité de celui-ci.

Le projet prévoit la relocalisation dans ce batitrdmservices de la Ville et de I'agglomérationq4igents) afin de redy-
namiser le quartier et de réduire les déplacentmgservices. |l permet également de renforcemdsepce des services
publics dans ce quartier prioritaire de la polidgie la Ville et d’étre un levier pour favorisestfiploi et I'attractivité éco-
nomique. Ce réinvestissement concourt ainsi a flree site un lieu ou se rendront demain tousdesrastrés. Les agents
eux-mémes pourront en outre participer a la viemergiale locale. Les travaux effectués dans leecddrPRU depuis
2009 ont déja permis de redynamiser le cceur deigudrinvestissement de ce secteur en frichesglit en continuité de
la logique de rénovation urbaine engagée par le ¥illes partenaires du PRU (ANRU, Région, Départén@aisse des
Dépédts, Etat, bailleurs).

Il sagit ici d’'un acte politique fort qui affirmene volonté de faire du quartier de Fontbarlettequartier comme les
autres. Le désenclavement du quartier passeraégement par une connaissance de celui-ci paakagants extérieur,
par un flux nouveau important, par de la commuriocaét du marketing territorial qui le remettraa@rant de maniére
positive.

Le choix de la réhabilitation se justifie par lenb&tat général du batiment et sa fonctionnalite tfi@vaux portent essentiel
lement sur de la rénovation énergétique) et paroiin presque 2 fois supérieur pour une démolitamanstruction

Dépenses :

Maitrise d'ceuvre et travaux : 5900 000 € HT
Travaux énergétiques: 1300000 € HT

Achat du batiment : 2100 000 € HT

TOTAL 9100 000 € HT
Recettes :

Participation ANRU maxi : 1 000 000 € (11 % du cdétl’opération)

Reste a financer Ville / Agglo : 8 100 000 € (89%)
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Calendrier :
Avril 2016 : appel a candidatures du marché public global de performance
juin 2016 : validation du programme définitif

13 juillet 2016 : envoi du DCE (Dossier de Consultation aux Entreprises) aux trois candidats
retenus lors de I'appel a candidatures

29 septembre 2016 : réception des offres des trois candidats

Analyse des offres en cours

décembre 2016 : attribution

Mai a décembre 2017 : travaux
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Fiche 2

Maitrise d’Ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du Projet : Quartier EST « La Monnaie » - Démolition dedar « le Balzac » - (équivalence 94 logements).

Volet Démolition de logements sociaux

Description : QPV - Quartier EST « La Monnaie »

1- Contexte :

La tour « Le Balzac », immeuble de R + 15 constmit @74, rue Ninon Vallin, voirie principale dessamvle quar-
tier sur sa zone Nord-Est, abrite 94 logementst @i6ront été transformés a partir de 1985 en burpaur les be-
soins du siege de Valence Romans Habitat.

A ce jour, sur un volume de 94 logements, 15 sootipés par I'ex siege d’ HPR, 50 logements sontslea9 lo-
gements sont donc vacants.

Ce batiment représente le dernier Inmeuble de Gridladéeur existant dans le quartier de la Monnaiite s la
démolition en 2013 et 2014 des deux autres toursélae gabarit (tours Mauriac et Glaieuls).

Immeuble
le
BALZAC

2-  Projet:

La démolition des deux tours citées ci-dessusyaéléout a la fois d’'un enjeu politique, d'un emj@’amélioration
de la qualité de I'habitat et d’'un enjeu de recosian du tissu urbain, et d’'un point de vue synidpad constituait
I'opération principale portée dans le cadre du i@ermvenant appelé.

En effet, ces deux tours marquaient I'horizon déilla et son approche, et signaient I'entrée dampiartier ZUS,
véritable stigmate du quartier « HLM ».

C’est pourquoi, la rupture d’'image recherchée p@éwetbpper le nouveau quartier Est, porteur de éixiassait
impérativement par un geste fort et symbolique péiant de marquer le changement.

Ainsi, il est évident que la démolition de la t@®alzac constitue dans le cadre du PNRU2, le poiat &inx orienta-
tions prises dans 'ANRU 1, et la réponse aux enjBaménagement de ce secteur.
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3-

Demande de démarrage anticipé :

3.1 Motif de la demande

Des phénoménes aggravants ont poussé a une réflgitenariale entre les services de I'Etat, I'Adggération Va-
lence Romans Sud Rhdéne-Alpes, la Ville de ROMANS déMze Romans Habitat afin d’envisager une accétéral
de la mise en ceuvre du projet de démolition de tetir.

La population de la tour subit une forte stigmdiisaen raison de la vacance de logements, deit@mvement, du
nombre de dégradations et de plaintes dénombrées.

Il est constaté depuis plusieurs années, au seiattietour, une forte concentration de famillecprisées (17 fa-
milles endettées, 61% des familles en dessousadonul PLAI), avec des espaces communs de plususrdifficile
a gérer, et comme conséquence directe, un sentiaentnal vivre » généralisé sur cet espace.

Malgré la présence de 3 médiateurs a certaineg$eerl’apres-midi et soirée, assurant une slawe# des allées
et venues, des personnes non domiciliées dans éirhbfa parviennent a s’introduire en dehors desdsesgcurisées
pour commettre tout genre d’incivilités dans legipa communes de batiment (crachats, orduressdiseexcré-
ments, tags, dégradations de portes, vitragespssees, feux de papiers, feux sur des installagtectriques,
etc...), squat de logements vacants, conduisantrat fumesure les locataires en place a demangemlgtation
(15 demandes en cours) ou leur préavis de départ.

Afin de se prémunir au maximum des squats, Val&uwmeans Habitat finit de toler les 29 appartemeatamts (res-
tent 6 tdlages en cours).

Le co(t d’entretien lié aux incivilités quotidiermest tres important : 36 326 € depuis 2015, gimsicelui de la sé-
curisation des bureaux de Valence Romans Habita713 €

De plus a certains moments de la journée et sulgargaisons, les nuisances sonores extérieurésgnopiads, au-
tos, etc) viennent aggraver les incivilités.

Le manque d’attractivité pour cet immeuble estidigoer.
Une pétition en date du 06 Avril 2016, cosignéelpsaiocataires de I'immeuble, ayant pour objefplexblémes de
vandalisme, a été adressée a la Mairie de de ROMANS.

ti
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Quelques chiffres permettent d'illustrer ces propos

DONNEES 2015 2016 (8 mois)
PV PLAINTES GENERALES DEPOSEES 98 46
PLAINTES BALZAC 30 23
PANNES D'ASCENSEURS 24 15
BRIS DE VITRES 35 14
DEGRADATION DE PORTIER 7 9
TAGS 55 75
TOLLAGE 7 11
ETUDE POUR SECURISATION 0 2
LOGEMENTS SQUATTES RECUPERES 15 10
ATTEINTE AUX BUREAUX 1 7 dont 1 cambriolage
INTERVENTIONS MEDIA-
TEURS/REGROUPEMENTS DE JEUNES Non connu 111
PORTES TECHNIQUES OU COUPE FEU
DEGRADEES Non connu 10

La perte d’exploitation liée a la vacance s’éleve@0 euros nets mensuels au 31/08/2016.

En conséquence, compte tenu des problématiques faténoncées ci-dessus, de I'absence de mixité secidl
co(t de la vacance, et de I'impossibilité d’engagem projet économiquement viable de réhabilitationjl est
avéré que pour des raisons sociales et économiquiégest demandé d’inscrire en urgence la démolitiodu
BALZAC.

3.2 Engagement de relogement

Au préalable de cette démolition, le relogementrdésages sera réalisé dans un délai prévisionri3 dwis et se-
ra initié en fonction d’'une étude au cas par casigant les désidératas des locataires, en s’appwsyr la solvabili-
té des ménages et le respect de leur contrat deédodgestion de la dette, plan d’apurement, retspe réglement
intérieur, etc..), afin de déterminer le plan degement le plus efficient possible.

Les subventions devront permettre la prise en ehdeg’ensemble des déménagements (locatairesiegx HPR)
Un travail partenarial avec I'ensemble des servsoesaux sera effectué afin d’étudier les situatisociales les plus
fragiles et évaluer les conditions d’accompagnerdestfamilles.

Dépenses Prévisionnelles

Démolition : ratio de 17 000 € par logement, sd98 000 € HT
Maitrise d’ceuvre (10%) soit 159 800 €

Accompagnement des déménagements : 150 000 euros HT
MOUS relogement : 55 000 €

Valeur Nette Comptable : 381 000 €

Soit un total de dépenses de : 2 343 800 €
Et une subvention attendue de 1 640 660 €
Le Préfet a autorisé le démarrage anticipé derbdioé par courrier en date du 14 novembre 2016.
Calendrier Prévisionnel :
DID : octobre 2016
Relogement : décembre 2016 - durée 13 mois

Démolition : janvier 2018
Durée : 12 mois
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TABLEAU DU BILAN DEPENSES/ RECETTES

DEMOLITION
Co(t travaux de démolition
Nbre loge-
OPERATION | QUARTIER | NPreloge- | mentsva- Ratio Colit travaux HT | Codt travaux TTC
ments cants au
30/09/2015
Balzac La Monnaie 94 44 17 000 1 598 000,00 1917 600,00
Modalités de calcul de la subvention
Dépenses Recettes
Codit travaux Maitrise lndiﬂzlte Indemnité Forfait relo- Total dé- Valorisa- Bilan Subvention
OPERATION HT d'oeuvre HT MOUS d'eF:( loita- compensant ement enses tion fon- ANRU
10% P la VNC g P ciere 70%
tion
Balzac 1598 000,00 159 800,00| 55 000,00 0,00| 381 000,00 150 000,00 2 343 800,00 0,00| 2343800,00| 1640660,00
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Les investissements anticipés

Fiche 3

Maitrise d'ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du projet : Démolition de 'immeuble Damiers (59 logements) -esteur Rossini

Volet : Démolition de logements sociaux

Description : QPV — Fontbarlettes

1- Contexte :
Situé au nord-est du quartier de Fontbarlettdst Rossini est un ensemble collectif dense coréstieideux immeubles de
logements sociaux (Damiers et Dominos) appartehd@PH. De grande hauteur (R+8) et en vis a viglssene rue étroite
et une chaufferie aérienne les séparent. Deux tiubsireaux accolés et de méme hauteur sont alijouehtierement
vacantes (Othello buro 1 et 2).

2- Projet:
Dans le cadre du projet urbain, il est apparu étideie cet ensemble était mal intégré a son envinment immédiat : en
clavé dans le quartier et encerclé par le centtenique municipal, il tourne le dos aux équipeméBtle des beaux-art
piscine tournesol dans le parc J. Perdrix), ain& gn lotissement pavillonnaire privé. Sa restitation urbaine était donc
envisager globalement par des opérations de déomslidans un premier temps puis de recompositi@nedpaces, et d
reconstructions dans un second temps.

G

o
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Le projet, travaillé tout d’abord par le Cabinetifide puis complété par I'’équipe municipale, a ab@Uélaboration d’un
scénario en plusieurs phases actant notammentimgienade I'Ecole des beaux-arts :

*  Démolition de 'immeuble Damiers

*  Démolition de I'immeuble Dominos

« Démolition de la sous-station (chaufferie)

< Réaménagement cohérant de la partie nord en lienl@wentre technique et la cuisine centrale

* Reconstruction de logements dans la partie sudspectant la densité des propriétés environnantdsnst leur
prolongement.

* Réaménagement des espaces alentours : reprisealgdarésidentialisations, et création d’un esppablic ou-
vert sur le sud.

. PRE-PROGRAMMATION PRU 2

= bt 3 demolin

@@ bati & réhabiliter

nouvelle construction

[CTETT

espace résidentizlisé

J espace public requalifié
=
|

action sur commerce’activité

3- Demande d'investissement anticipé :
Des phénoménes aggravants ont conduits a envigagerccélération de la mise en ceuvre du projeholition de
'immeuble des Damiers comprenant la sécurisatassiye des logements vacants et le relogementatishts.

= Cette opération en urgence est comprise dans uneguesphase amorcant la recomposition totale i Rossi-
ni.

Rappel des faits conduisant & une demande de dfiss&sent anticipé :

Fin 2014, le batiment « les Damiers’ » comptaiti@yements vacants dont 1 squatté par une familleri@gine par la suite
d’un squat massif : mi-juillet 2015, 20 logemerttEent occupés de facon illégale.

Les nuisances sonores et les incivilités a répétities squatteurs ont conduit les habitants duesecexcédés, a chasser

familles dans un climat trés tendu.

Suite a cet événement, Valence Romans Habitat &@mjgace dés le lendemain (le 28 juillet 2015) dpérations de
murage des logements libérés, de condamnation deésa de sécurisation des fluides (gaz, électriciféauffage,
ascenseur...etc.)

Par ailleurs, I'action menée par 'OPH pour procéde I'expulsion des squatteurs a abouti par un juget d’expulsion
signifié aux 10 familles restantes le 15 septen2ib5.

Le 28 octobre 2015 I'expulsion des dix dernieranilias a été réalisée avec le concours de la fanallique (80 policiers
présents).

Le jour méme la totalité du secteur a été sécyveél’OPH qui méne, depuis cette date, une veitleva pour éviter tout
autre débordement.

10

Compte-tenu de la nécessité de recomposer I'llot Bsini dans le cadre du projet urbain et de la situson de tension

84




sur le terrain il est demandé d'inscrire en urgencé’opération de démolition de I'immeuble Damiers.

Dépenses prévisionnelles démolition immeuble Dami# chaufferie :
Voir tableau joint sur le bilan dépenses / recettes

TOTAL : 1832896 € HT
Subvention attendue : 1 177 327 €

Calendrier prévisionnel :

Relogement : ¥ semestre 2016 +Isemestre 2017
Démolition : dés la fin du relogement — Avril 2017
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Fiche 4

Malitrise d'ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du projet : Démolition de la Tour Plein Ciel (70 logements)

Volet : Démolition de logements sociaux

Description : QPV — Polygone

1- Contexte :
Situé au Sud-Cest du périmétre QPV Polygone, la tour « Plein Gielst composée de 70 logements sociaux appartanant
Valence Romans Habitat en R+16. Seul édifice de geande hauteur et densité dans le périmetrewdutégr, elle est a la
fois repérable d trés loin et stigmatisante. Construction ancieslie,est appelée « tour grise » par les Valergindédos-
sée a un immeuble se déployant a I'horizontal,esorironnement immédiat est composé d’'un colledes, Ide terrains d
sports au sud, du parc des expositions au sud/cetede la grande place de Dunkerque accueillardtationnement aI
nord. Enfin, 'espace résidentialisé subit de naubes dégradations et est propice aux dealers.

2- Projet:
Dans le cadre du PRU 2, il s’agit de recomposentlafin d’obtenir un ensemble cohérent respectantikité fonctionnelle
du quartier, mais aussi en adéquation avec I'enaement proche. L'objectif est également de reeoun climat sereir
dans une zone aux tensions fortes.

(2]

La reconstruction prévue sur site s'intégrera dwaeneuble restant au nord et accompagnera la foamstion des espace
environnants a plus ou moins moyen terme : cortitruad’un palais des congrés, réaménagement déate gle Dun-
kerque, transfert de la gendarmerie...etc.

Le maillage global des espaces publics ainsi gespéce résidentiel seront retravaillés.
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3- Demande d'investissement anticipé :
La tour doit aujourd’hui faire face a des difficédtliées a la fois directement a son architectugel®rganisation spatial
gu’elle offre, mais aussi a des problémes récusrdimcivilités et d'occupations illégales.

En effet, cette tour a deux cages d’escaliers qpuii li€es, pour des raisons de sécurité incepdieges coursives comp
sées de celliers pour I'ensemble des appartemétdges 6, 10 et 13). Depuis de nombreuses anmégssiion de ce
celliers pose des problemes de sécurité et 'OPkbeédé a leur condamnation au fil du temps, cemsémuniquement le
liaisons horizontales. Depuis 2 ans, les probledeesquatts des logements (familles demandeurdaj,ades halls (ven
deurs de drogue) et les faits d'incivilités sontpdies en plus important. Cette situation rend lésbations impossibles e
les départs de locataires de plus en plus nombreux.
Par ailleurs, la structure méme de ce batimentigigté des logements, I'absence de balcon, lesnastirs qui ne desse
vent qu’'un étage sur deux, font que ces logemensont plus attractifs.

Depuis I'an passé, compte tenu des occupatiorgaldé avec détérioration, I'OPH est contraint deemgertains loge
ments.

)_

U7

Dépenses prévisionnelles :
Voir tableau joint sur le bilan dépenses / recettes

TOTAL: 2 028 551 € HT
Subvention attendue : 1 346 486 €

Calendrier prévisionnel :

Relogement : 2" semestre 2016 Flisemestre 2018

Démolition : dés la fin du relogement — Avril 2018
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Fiche 5

Maitrise d'ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du projet : Démolition de I'immeuble Rousset (62 logements) -eaur de quartier

Volet : Démolition de logements sociaux

Description : QPV — Plan

4- Contexte :
Situé ai cceur du quartier du Plan, I'immeuble « le Roussest composé de 62 logements sociaux appartendatesce
Romans Habitat en R+6. Dernier batiment de “grarttuteur”, vieillissant, adossé a une dalle parkioondamnée, i
reste le point stigmatisant de ce cceur de quartierpkeine restructuration. |l ne présente aucuneaativité (plus
d’attribution depuis 9 mois, y compris les propositioritefadans le cadre des réservations préfectorgleset mal lo-
gés”) et pourrait étre un frein a une constructimuve envisagée par La Fonciére. |l fait face @aonstruction neuve (2
logements sociaux OPH) réalisée dans le cadre duRRUlui porte préjudice dans le cadre des aittiidns. Coupé, par la
rue Poincaré, de la place centrale, il s'alignesdarmanivelle créée par la voie.

=

5- Projet:
Dans le cadre du PRU 1, I'équipement public « MaiBoor Tous » situé au sud de la zone a été défaisint place a un
espace vert reconverti en réserve fonciere. Ce etemit accueillir a terme une construction dgé&mteur Amallia man
daté par Action Logement (environ 20 a 25 logemprésus).

Dans cette perspective et dans le cadre du PRUe& comstruction de méme densité (R+2), doit étrenfagurée sur
I'espace laissé libre par la démolition du RousBetméme, la dalle parking a I'arriere du batimeiatnt la partie souterr
raine est fermée depuis 6 ans pour cause de vam#alimportant, sera elle aussi démolie pour perenét: recréer du
stationnement conforme aux besoins du nouvel imfeauhis aussi pour résidentialiser ce dernier.
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Le projet a pour objectif de dédensifier le coeugdartier tout en maintenant une construction emnemment des rues ;
permet également d'offrir des logements conformes attentes des locataires et de redonner unectatird a la partie)
centrale du quartier a I'image encore déprécié®inél s’'ajoute aux rénovations des immeubles ten prévus dans |
PRU 2 Vercors, Pilat, Queyras, Limouches, Echajlmurniol) et vient donc terminer de maniere cehée la transforma
tion urbaine du quartier.

6- Demande d'investissement anticipé :
Il est envisagé une mise en ceuvre rapide du prajette par :

- Lanécessité de faire face a un squat importahitiud’'immeuble situé au sud, lieu de rassembleraepbint
stratégique pour des dealers.

- Le besoin d’accompagner l'investisseur privé damsmojet et donc le changement d’'image du quartier

- L’achévement de la rénovation urbaine du sectaewur de quartier »

Dépenses prévisionnelles phase 1 :
Voir tableau joint sur le bilan dépenses / recettes

TOTAL: 1827 200,46 € HT
Subvention attendue : 1 279 040 €

Calendrier prévisionnel phase 1 :
Relogement : 2017/ 2018
Travaux (préparation + curage = démolition§":semestre 2019 — avril 2019
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TABLEAU DU BILAN DEPENSES/RECETTES

DEMOLTIONS
Codt travaux de démolition
Nbre loge- Nbre loge-
OPERATION QUARTIER 9 ments vacantg Ratio HT Codt travaux TT¢  Codt travaux HT Valorisation Fonciere
ments
au 30/09/2015
ROUSSET Le Plan 62 21 10 160 755 862 629 88500 5530 m? 0 0
DAMIERS Fontbarlettes 59 30 13 210 935 288 779 407,00 3020 m2 50€ 151 000 €
PLEIN CIEL Polygone 70 17 15275 1283082 1069 235,00 2100 m? 50 € 105 000 €
Pour I'opération de démolition du Rousset, la vialtion fonciére s’appuie sur des volontés de disiom avec Action Logement pour leur transmettre le
terrain gratuitement dans le cadre des contrepaitieNPNRU. Si toutefois la discussion autour deemain ne peut aboutir, la Valorisation fonciseza
mise a jour au regard du réglement général de 'ANR
Modalités de calcul de la subvention
Dépenses Recettes
o . s s . . . Bilan .
- Maitrise d'oeuvre Indemnité perte Indemnité compen{ Forfait reloge- . Valorisation Subvention ANRU
OPERATION Colt travaux HT HT 10% MOUS d'exploitation sant la VNC ment Total dépenses fonciere 70%
ROUSSET 629 285 62 928 - 221 585,44 808 402,00 105 000 1 827 200.46 0,00 1827 200 1279 040
DAMIERS 779 407 77 940 - 0 906 549,00 69 000 1832 896 151 000,00 1681 896 1177327
PLEIN CIEL 1069 235 106 923 - 323 778,60 384 614,00 144 000 2 028 551 105 000,00 1923 551 1 346 486
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Reconstruction hors site

Fiche 6

Maitrise d’ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du projet : Construction de 10 logements - Le Clos Léopoldine (lot 4 du PA)

Volet : Reconstruction de logements sociaux

Description : Hors QPV

1- Projet:

L'OPH réalise une opération d’aménagement au sud de I'avenue Victor Hugo a Valence sur un ter-
rain d’environ 18 000 m2. Cette opération d’aménagement comprend 6 lots dont 2 ont été réser-
vés par I'OPH pour construire :

sur le lot 3 : 40 logements

sur le lot 4 : 18 logements (dont 10 objet de cette fiche)
Les lots 1 ; 2 ; 5 et 6 seront vendus a des promoteurs pour réaliser des logements en accession a
la propriété. Le nombre total de logement sur cette opération sera de 180 dont 58 logements loca-
tifs sociaux.
Sur les 58 logements réalisés par I'OPH, 50 sont inscrits dans le protocole de préfiguration.
Les 10 logements de cette fiche sont décomposés en 6 PLAI et 4PLUS

Localisation Opération
Le Clos Léopoldine

u:mn HUGO
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Dépenses prévisionnelles :

Prix de revient (TTC, TVA 5,5%) Plan de financement :
Subv PLAI : 43 200
Charge Fonciére : 313 000 Subv SF PLA:i : 10 800
Travaux : 837 000 Prét bonifié PLUS : 26 800
Honoraires : 150 000 Prét bonifié PLUS (SF) : 26 800
Prét bonifié PLAI : 54 000
Total : 1 300 000 Prét bonifié PLAI (SF) : 13 800
Autre prét PLUS/PLAI : 1124 600
Total 1 300 000

Calendrier prévisionnel :

Dépot du PC : décembre 2016
Consultation des entreprises : juin 2017
Démarrage des travaux : octobre 2017
Réception des travaux : décembre 2018
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Fiche 7

Maitrise d’ouvrage : Valence Romans Habitat

Intitulé du projet : Construction de 40 logements - Le Clos Léopoldine (lot 3 du PA)

Volet : Reconstruction de logements sociaux

Description : Hors QPV

1- Projet:

L'OPH réalise une opération d’aménagement au sud de I'avenue Victor Hugo a Valence sur un ter-
rain d’environ 18 000 m2. Cette opération d’aménagement comprend 6 lots dont 2 ont été réser-
vés par I'OPH pour construire :

sur le lot 3 : 40 logements (objet de cette fiche)

sur le lot 4 : 18 logements
Les lots 1 ; 2 ; 5 et 6 seront vendus a des promoteurs pour réaliser des logements en accession a
la propriété. Le nombre total de logement sur cette opération sera de 180 dont 58 logements loca-
tifs sociaux.
Sur les 58 logements réalisés par I'OPH, 50 sont inscrits dans le protocole de préfiguration.
Les 40 logements de cette fiche sont décomposés en 28 PLAI et 12 PLUS.

Localisation Opération
Le Clos Léopoldine

LeClos Leopoldine
~ - ————

Plan d’aménagement

Ve oo Lagpotitze

Version approuvée par le conseil d’administratied’ ANRU du 16 juillet 2015 93




Dépenses prévisionnelles :

Prix de revient (TTC, TVA 5,5%)

Charge Fonciere : 1 252 000
Travaux : 3 348 000
Honoraires : 600 000

Total : 5200 000

Plan de financement :

Subv PLA; : 201 600
Subv SF PLA; : 50 400
Prét bonifié PLUS : 80 400
Prét bonifié PLUS (SF) : 80 400
Prét bonifié PLAI : 252 000
Prét bonifié PLAI (SF) : 64 400
Autre prét PLUS/PLAI : 4 470 800

Total 5200 000

Calendrier prévisionnel :

Dépot du PC : décembre 2016
Consultation des entreprises : juin 2017
Démarrage des travaux : octobre 2017
Réception des travaux : juin 2019
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